7K CaixaBank

MODELO 3359

FORMULARIO DE CONDICIONES GENERALES DE PRESTAMO HIPOTECARIO PROMOTOR-
COMPRADOR DIVISION HORIZONTAL PREVIA, CON DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA DE INICIO EURIBOR 12 MESES PARA EL PROMOTOR EN CARENCIA Y
EURIBOR ANO BOE EN AMORTIZACION PARA PROMOTOR Y SUBROGADO CONTEMPLA LA
OPCION DE ELECCION POR EL SUBROGADO DE DISTINTOS PLAZOS DE AMORTIZACION, ASI
COMO LA OPCION DE ELECCION ENTRE UN TIPO VARIABLE O FIJO CUOTA
CONSTANTE VARIAS FINCAS EN CONSTRUCCION USO RESIDENCIAL CUENTA ESPECIAL.
CONTEMPLA LA OPCION DE DISPOSICION VINCULADA A LA CONTRATACION DE UNA

CLAUSULAS FINANCIERAS

PACTO PRIMERO. CAPITAL DEL PRESTAMO

1.1. CaixaBank concede a la entidad un préstamo por un importe de
euros ( euros ), quién lo recibe
en este acto a su entera satisfaccion.

En el supuesto que la parte deudora esté integrada por mas de una persona, éstas responden
solidariamente del cumplimiento de las obligaciones contraidas en esta escritura.

La parte deudora consiente en que de la suma prestada se deduzcan las cantidades precisas para
cancelar los gravdmenes que, en su caso, afecten a las fincas que en esta escritura se hipotecan, asi
como y si es el caso, las comisiones y gastos devengados como consecuencia de la formalizacion de
la presente escritura.

(EL APARTADO 1.2 SIGUIENTE CONTEMPLA DOS OPCIONES, ESCOGER LA QUE PROCEDA' Y
ELIMINAR LA OTRA)

(OPCION A: EN EL SUPUESTO DE QUE EXISTA UNA PRIMERA DISPOSICION CON LA FIRMA
DE LA OPERACION:

1.2. Disposicion y finalidad del capital prestado: La parte deudora dispone del importe recibido en este
acto de la siguiente forma:

La cantidad de LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €), lo ingresa en la cuenta de
depésito a la vista de su titularidad n° LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank.
(ESTE PUNTO TIENE 2 OPCIONES, ESCOGER LA QUE PROCEDA: OPCION PARA EL CASO DE
QUE EXISTA INFORME INICIAL DE PROJECT MONITOR QUE DETERMINE LOS COSTES
FINANCIABLES DEL PROYECTO: “El resto del capital del préstamo se destina a financiar los Costes
Financiables del Proyecto, asi como la transmision a terceros adquirentes de las fincas descritas en el
Antecedente Primero de esta escritura, de conformidad con los siguientes tramos:" (OPCION PARA
EL SUPUESTO DE QUE NO EXISTA INFORME DE PROJECT MONITOR: “El resto del capital del
préstamo se destina a financiar los costes de construccién del Proyecto, asi como la transmision de
terceros adquirientes de las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura, de
conformidad con los siguientes tramos.)

a) (ESTE APARTADO a) TIENE TAMBIEN 2 OPCIONES, ESCOGER LA QUE PROCEDA: OPCION
PARA EL CASO DE QUE EXISTA INFORME INICIAL DE PROJECT MONITOR QUE DETERMINE
LOS COSTES FINANCIABLES DEL PROYECTO: “Tramo A: Por un importe de LO FACILITARA LA
OFICINA euros ( €), que se destina a financiar los Costes Financiables derivados de la




construccion de las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura.” (OPCION PARA EL
SUPUESTO DE QUE NO EXISTA INFORME DE PROJECT MONITOR: “Tramo A: Por un importe de

LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €), que se destina a financiar los costes de construccién
de las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura”)
b) Tramo B: Por un importe de LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €), que se destina a

financiar, si es el caso, la compra y subrogacion de la deuda por parte de los futuros adquirentes de
las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura.

Con el fin de asegurar que los importes correspondientes a los tramos indicados se destinan a la
finalidad prevista, y sin que ello suponga alterar la naturaleza del contrato de préstamo, la parte
deudora-Promotor lo ingresa en una cuenta especial, cuya disponibilidad queda sujeta a la regulacion
convenida en el Pacto Primero Bis siguiente.

(OPCION B: EN EL SUPUESTO DE QUE NO EXISTA NINGUNA DISPOSICION CON LA FIRMA DE
LA OPERACION INCLUIR ESTE REDACTADO DEL APARTADO 1.2.:

1.2. Disposicion y finalidad del capital prestado: (ESTE PARRAFO TIENE 2 OPCIONES, ESCOGER
LA QUE PROCEDA: OPCION PARA EL CASO DE QUE EXISTA INFORME INICIAL DE PROJECT
MONITOR QUE DETERMINE LOS COSTES FINANCIABLES DEL PROYECTO: “El capital del
préstamo se destina a financiar los Costes Financiables del Proyecto, asi como la transmision a
terceros adquirentes de las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura, de
conformidad con los siguientes tramos:” (OPCION PARA EL SUPUESTO DE QUE NO EXISTA
INFORME DE PROJECT MONITOR: “El capital del préstamo se destina a financiar los costes de
construccion del Proyecto, asi como la transmision a terceros adquirentes de las fincas descritas en el
Antecedente Primero de esta escritura, de conformidad con los siguientes tramos:”)

a) (ESTE APARTADO a) TIENE TAMBIEN 2 OPCIONES, ESCOGER LA QUE PROCEDA: OPCION
PARA EL CASO DE QUE EXISTA INFORME INICIAL DE PROJECT MONITOR QUE DETERMINE
LOS COSTES FINANCIABLES DEL PROYECTO: “Tramo A: Por un importe
de euros ( euros), que se
destina a financiar los Costes Financiables derivados de la construccion de las fincas descritas en el
Antecedente Primero de esta escritura.” (OPCION PARA EL SUPUESTO DE QUE NO EXISTA
INFORME DE PROJECT MONITOR: “Tramo A: Por un importe de

euros ( euros), que se destina a financiar los costes de construccion
de las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura”)

b) Tramo B: Por un importe de euros
( euros), que se destina a financiar, si es el caso, la compra y

subrogacién de la deuda por parte de los futuros adquirentes de las fincas descritas en el Antecedente
Primero de esta escritura.

Con el fin de asegurar que los importes correspondientes a los tramos indicados se destinan a la
finalidad prevista, y sin que ello suponga alterar la naturaleza del contrato de préstamo, la parte
deudora-Promotor lo ingresa en una cuenta especial, cuya disponibilidad queda sujeta a la regulacion
convenida en el Pacto Primero Bis siguiente.

(A PARTIR DE AQUI IGUAL EN TODOS LOS CASOS)

1.3. Division del préstamo: La cantidad prestada se dividira en tantos préstamos como fincas se
describen en el Antecedente Primero de esta escritura y objeto de hipoteca en el Pacto Noveno
“Constitucion de Hipoteca”, una vez finalizada la construccion de las mismas y acreditado por la parte
deudora la constitucion de los seguros exigibles, prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5
de noviembre de Ordenacion de la Edificacion. El importe de capital de cada uno de estos préstamos
es el que consta por cada finca en el cuadro de distribucion de responsabilidad que consta incorporado
y protocolizado con esta escritura en el Anexo del Cuadro de Distribucion.

En consecuencia, siempre que en este contrato se hace referencia al "préstamo” o al "préstamo
hipotecario" se esta aludiendo no sélo al capital 0 suma total prestada sino también a todos y cada uno
de los préstamos individualizados, y cuando se alude a la parte deudora se esta haciendo referencia
tanto a quien ostenta esa cualidad en este otorgamiento (el Promotor), como a quienes se hayan
subrogado formalmente en la posicion deudora e hipotecaria de la otorgante de este instrumento



publico por haberse cumplido las condiciones de subrogacién establecidas en esta escritura, salvo en
aquellas partes del texto en que se diferencie de forma expresa entre parte deudora otorgante de esta
escritura (parte deudora-Promotor) y/o parte deudora-subrogada.

La divisién especificada en este parrafo hace referencia exclusivamente a la obligacion principal

asegurada y a efectos meramente obligacionales.

PACTO PRIMERO BIS. CUENTA ESPECIAL PROMOTOR (Pacto aplicable unicamente a la parte
deudora-Promotor)

Del importe del préstamo, la cantidad de euros
( euros) queda ingresada en una cuenta especial, condicionada y
sin interés, abierta en CaixaBank a nombre de la parte deudora-Promotor, de la cual ésta podra
disponer en la forma y condiciones que se exponen a continuacion:

1. Régimen y disposicién cuenta especial por la parte deudora-Promotor
1.1. Disposiciones bajo el Tramo A (Parte del préstamo destinado a financiar la construccion)

La parte del préstamo depositada en la cuenta especial destinada a financiar la construccion podra ser
dispuesta por la parte deudora-Promotor en su condicién de depositante, en una o varias veces, una
vez acreditada la constitucién de los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999
de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion, en funcién de la obra ejecutada sobre las fincas
mencionadas, con sujecion a las siguientes reglas:

(LOS PARRAFOS SIGUIENTES CONTEMPLAN DOS OPCIONES, ESCOGER LA QUE PROCEDA
Y ELIMINAR LA OTRA)

[OPCION 1: SI_SE QUIERE CONDICIONAR LAS DISPOSICIONES A UN _ DETERMINADO
PORCENTAJE DE OBRA EJECUTADA PREVIAMENTE POR EL PROMOTOR

[SI Existe Project Monitor]

[SI Seguimiento de obra de PM]

a) Condicién previa: La parte deudora-Promotor Unicamente podra disponer del saldo de la cuenta
especial una vez se acredite un avance de obra ejecutada suficiente por la que se haya devengado y
satisfecho integramente por su parte, costes contemplados como financiables en el Informe Inicial del
Project Monitor referido en el Antecedente Cuarto de esta escritura, por un importe minimode __ LO
FACILITARA LA OFICINA SEGUN SANCION DE RIESGOS euros (____ euros).

A estos efectos, el cumplimiento de la condicion previa descrita se acreditara exclusivamente mediante
informe favorable emitido por el Project Monitor designado, que no incluya salvedades, reservas u
objeciones de ningun tipo (en especial que no existan obligaciones de pago frente a terceros derivadas
de la obra ejecutada hasta ese momento).

a bis) Una vez cumplida la condicion previa descrita en el apartado a) anterior, la parte deudora-
Promotor podra disponer del saldo de la cuenta especial para el pago del resto de los Costes
Financiables por obra ejecutada que deba efectuar (segun estos han quedado determinados en el
informe inicial del Project Monitor), que tengan relacion directa con la construccion de las fincas
hipotecadas y cuya procedencia venga expresa y debidamente aceptada y confirmada por el Project
Monitor mediante la emisidn de un informe favorable que no incluya salvedades, reservas u objeciones
de ningln tipo (en especial que la parte deudora-Promotor esté al corriente de pago de los Costes
Financiables cuyas facturas dieron lugar a, en su caso, disposiciones anteriores, asi como de cualquier
otro gasto).

b) No obstante lo anterior, el importe total del que la parte deudora-Promotor podra disponer esta
sujeto a los siguientes limites:

. No se supere el importe disponible de la cuenta especial y,
. Se mantenga en todo momento un “loan to value” (LTV) acumulado inferior o igual al setenta por
ciento (70%), que debera acreditarse por certificado de valoracion emitido por la misma sociedad que



haya realizado la tasacion. EI LTV acumulado es el valor porcentual que resulta de dividir la suma de
cualquier suma dispuesta a la firma de la escritura mas todas las disposiciones de la cuenta especial
realizadas hasta la fecha, mas cualquier cantidad solicitada que esté pendiente de disposicién, entre
el valor de tasacion en hipétesis de estado actual certificado en la correspondiente valoracion
intermedia de las fincas hipotecadas.

(EL SIGUIENTE PARRAFO FINAL, CONTEMPLA A SU VEZ DOS OPCIONES. DEBERA
ESCOGERSE UNA Y ELIMINAR LA RESTANTE:

1. EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO VAYA VINCULADA A UN
CONFIRMING DEL PROMOTOR MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS PAGOS DE LA OBRA,
INCLUIR EL SIGUIENTE REDACTADO: “Los pagos que deban realizarse con la cantidad
efectivamente dispuesta que tengan relacion directa con la construccion de las fincas seran, en todo
caso, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la parte deudora-Promotor de
conformidad con lo establecido en el apartado “2. Mandato de Pago” de la presente clausula.”

2. EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA CONFIRMING AL PROMOTOR VINCULADO A LA
FINANCIACION INCLUIR EL SIGUIENTE: “Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial
seran abonados en la cuenta de depdsito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n®

LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank, con la finalidad de satisfacer los pagos
previstos.”

[SI Existe Project Monitor]

[SI NO Seguimiento de obra de PM]

a) Condicion previa:  La parte deudora-Promotor Ginicamente podré disponer del saldo de la cuenta
especial una vez se acredite un avance de obra ejecutada suficiente por la que se haya devengado y
satisfecho integramente por su parte, costes contemplados como financiables en el Informe Inicial del
Project Monitor referido en el Antecedente Cuarto de esta escritura, por un importe minimode __ LO
FACILITARA LA OFICINA SEGUN SANCION DE RIESGOS euros (____ euros).

A estos efectos, el cumplimiento de la condicion previa descrita debera acreditarse por la parte
deudora-Promotor a satisfacciéon de CaixaBank, mediante la aportacién de facturas o documentacién
acreditativa del pago por dicho importe.

a bis) Una vez cumplida la condicion previa descrita en el apartado a) anterior, la parte deudora-
Promotor podra disponer del saldo de la cuenta especial para el pago del resto de los Costes
Financiables por obra ejecutada que deba efectuar (segun estos han quedado determinados en el
informe inicial del Project Monitor), que tengan relacién directa con la construccién de las fincas
hipotecadas y cuya procedencia venga acreditada por la Parte Deudora-Promotor a satisfaccién de
CaixaBank mediante facturas o documentacion acreditativa de los mismos.

b) No obstante lo anterior, el importe total del que la parte deudora-Promotor podra disponer esta
sujeto a los siguientes limites:

. No se supere el importe disponible de la cuenta especial v,

. Se mantenga en todo momento un “loan to value” (LTV) acumulado inferior o igual al setenta por
ciento (70%), que deberéa acreditarse por certificado de valoracién emitido por la misma sociedad que
haya realizado la tasacién. El LTV acumulado es el valor porcentual que resulta de dividir la suma de
cualquier suma dispuesta a la firma de la escritura méas todas las disposiciones de la cuenta especial
realizadas hasta la fecha, mas cualquier cantidad solicitada que esté pendiente de disposicién, entre
el valor de tasacion en hipotesis de estado actual certificado en la correspondiente valoracion
intermedia de las fincas hipotecadas.

(EL SIGUIENTE PARRAFO FINAL, CONTEMPLA A SU VEZ DOS OPCIONES. DEBERA
ESCOGERSE UNA Y ELIMINAR LA RESTANTE:

1. EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO VAYA VINCULADA A UN
CONFIRMING DEL PROMOTOR MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS PAGOS DE LA OBRA,
INCLUIR EL SIGUIENTE REDACTADO: “Los pagos que deban realizarse con la cantidad
efectivamente dispuesta que tengan relacién directa con la construccion de las fincas seran, en todo
caso, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la parte deudora-Promotor de
conformidad con lo establecido en el apartado “2. Mandato de Pago” de la presente clausula.”



2. EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA CONFIRMING AL PROMOTOR VINCULADO A LA
FINANCIACION INCLUIR EL SIGUIENTE: “Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial
seran abonados en la cuenta de depdsito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n®

LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank, con la finalidad de satisfacer los pagos
previstos.”

[SI NO Existe Project Monitor]

a) Condicion previa:  La parte deudora-Promotor Gnicamente podra disponer del saldo de la cuenta
especial una vez que el porcentaje de obra ejecutada alcance el por
ciento ( %) del total y conste acreditado que: (i) se encuentran
pagadas todas las obligaciones a su cargo por razén de la ejecucion de dicho porcentaje de obra
llevada a cabo hasta el momento, y (ii) no existan obligaciones pendientes de pago frente a terceros
derivadas de la ejecucion de la obra.

Una vez cumplida la condicién previa descrita anteriormente, cada punto porcentual de obra ejecutada
que exceda del porcentaje minimo indicado equivaldra a la cifra
de euros ( euros) de importe
potencialmente disponible, de tal manera que la parte deudora-Promotor podra disponer del saldo de
la cuenta especial, como maximo, por la cantidad que resulte de multiplicar dicha cifra por la cantidad
de puntos porcentuales de obra ejecutada que excedan del minimo indicado en el péarrafo inicial de
este apartado a).

El porcentaje de obra ejecutada se acreditara en todo caso y exclusivamente por certificacién librada
al efecto por el arquitecto que dirija las obras y visada por la sociedad que haya realizado la tasacion.
b) No obstante lo anterior, las partes expresamente convienen que seran condiciones
indispensables para disponer de cualquier importe potencialmente disponible de saldo de la cuenta
especial, los siguientes:

() Que el importe a disponer por la parte deudora-Promotor se corresponda a pagos por bienes
entregados, servicios prestados y otros que, sumen el importe de la disposiciéon que se pretende
realizar y que, en todo caso, tengan relacion directa con la construccion de las fincas hipotecadas. A
tal efecto deberé entregar a satisfaccion de CaixaBank facturas o documentacién acreditativa del pago
por dicho importe.

(ii) Estar al corriente de pago de las facturas que dieron lugar a las disposiciones anteriores, asi como
de cualquier otro gasto relacionado con la construccion de las fincas hipotecadas.

(iii) Que con la disposicion solicitada:

. No se supere el importe disponible de la cuenta especial y,

. Se mantenga en todo momento un “loan to value” (LTV) acumulado inferior o igual al setenta por
ciento (70%), que debera acreditarse por certificado de valoraciéon emitido por la misma sociedad que
haya realizado la tasacién. El LTV acumulado es el valor porcentual que resulta de dividir la suma de
cualquier suma dispuesta a la firma de la escritura mas todas las disposiciones de la cuenta especial
realizadas hasta la fecha, mas cualquier cantidad solicitada que esté pendiente de disposicion, entre
el valor de tasacion en hipétesis de estado actual certificado en la correspondiente valoracion
intermedia de las fincas hipotecadas.

(EL SIGUIENTE PARRAFO FINAL, CONTEMPLA A SU VEZ DOS OPCIONES. DEBERA
ESCOGERSE UNA'Y ELIMINAR LA RESTANTE:

1. EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO VAYA VINCULADA A UN
CONFIRMING DEL PROMOTOR MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS PAGOS DE LA OBRA,
INCLUIR EL SIGUIENTE REDACTADO: “Los pagos que deban realizarse con la cantidad
efectivamente dispuesta que tengan relacion directa con la construccion de las fincas seran, en todo
caso, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la parte deudora-Promotor de
conformidad con lo establecido en el apartado “2. Mandato de Pago” de la presente clausula.”

2. EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA CONFIRMING AL PROMOTOR VINCULADO A LA
FINANCIACION INCLUIR EL SIGUIENTE: “Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial
seran abonados en la cuenta de depdsito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n®



LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank, con la finalidad de satisfacer los pagos
previstos.”

[OPCION 2: EN EL CASO DE QUE NO SE DESEE CONDICIONAR LA DISPOSICION DEL CAPITAL
DEL PRESTAMO A UN DETERMINADO PORCENTAJE DE OBRA EJECUTADA

[SI Existe Project Monitor]

[SI Seguimiento de obra de PM]

a) La parte deudora-Promotor podra disponer del saldo de la cuenta especial para el pago de los
Costes Financiables por obra ejecutada que deba efectuar (segln estos han quedado determinados
en el informe inicial del Project Monitor), que tengan relacion directa con la construccién de las fincas
hipotecadas y cuya procedencia venga expresa y debidamente aceptada y confirmada por el Project
Monitor mediante la emision de un informe favorable que no incluya salvedades, reservas u objeciones
de ningun tipo (en especial que la parte deudora-Promotor esté al corriente de pago de los Costes
Financiables cuyas facturas dieron lugar a, en su caso, disposiciones anteriores, asi como de cualquier
otro gasto).

b) No obstante lo anterior, el importe total del que la parte deudora-Promotor podra disponer esta
sujeto a los siguientes limites:

. No se supere el importe disponible de la cuenta especial y,

. Se mantenga en todo momento un “loan to value” (LTV) acumulado inferior o igual al setenta por
ciento (70%), que deberéa acreditarse por certificado de valoracion emitido por la misma sociedad que
haya realizado la tasacién. El LTV acumulado es el valor porcentual que resulta de dividir la suma de
cualquier suma dispuesta a la firma de la escritura méas todas las disposiciones de la cuenta especial
realizadas hasta la fecha, mas cualquier cantidad solicitada que esté pendiente de disposicion, entre
el valor de tasacion en hipétesis de estado actual certificado en la correspondiente valoracion
intermedia de las fincas hipotecadas.

(EL SIGUIENTE PARRAFO FINAL, CONTEMPLA, A SU VEZ, DOS OPCIONES. DEBERA
ESCOGERSE UNA Y ELIMINAR LA RESTANTE:

1. EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO VAYA VINCULADA A UN
CONFIRMING DEL PROMOTOR MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS PAGOS DE LA OBRA,
INCLUIR EL SIGUIENTE REDACTADO: “Los pagos que deban realizarse con la cantidad
efectivamente dispuesta que tengan relacion directa con la construccion de las fincas seran, en todo
caso, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la parte deudora-Promotor de
conformidad con lo establecido en el apartado “2. Mandato de Pago” de la presente clausula.”

2. EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA CONFIRMING AL PROMOTOR VINCULADO A LA
FINANCIACION INCLUIR EL SIGUIENTE: “Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial
seran abonados en la cuenta de depdsito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n®

LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank, con la finalidad de satisfacer los pagos
previstos.”

[SI Existe Project Monitor]

[SI NO Seguimiento de obra de PM]

a) la parte deudora-Promotor podra disponer del saldo de la cuenta especial para el pago de los Costes
Financiables por obra ejecutada que deba efectuar (segin estos han quedado determinados en el
informe inicial del Project Monitor), que tengan relacion directa con la construccién de las fincas
hipotecadas y cuya procedencia venga acreditada por la Parte Deudora-Promotor a satisfaccion de
CaixaBank mediante facturas o documentacion acreditativa de los mismos.

b) No obstante lo anterior, el importe total del que la parte deudora-Promotor podra disponer esta
sujeto a los siguientes limites:

. No se supere el importe disponible de la cuenta especial v,

. Se mantenga en todo momento un “loan to value” (LTV) acumulado inferior o igual al setenta por
ciento (70%), que debera acreditarse por certificado de valoracion emitido por la misma sociedad que
haya realizado la tasacion. EI LTV acumulado es el valor porcentual que resulta de dividir la suma de



cualquier suma dispuesta a la firma de la escritura mas todas las disposiciones de la cuenta especial
realizadas hasta la fecha, mas cualquier cantidad solicitada que esté pendiente de disposicion, entre
el valor de tasacion en hipétesis de estado actual certificado en la correspondiente valoracion
intermedia de las fincas hipotecadas.

(EL SIGUIENTE PARRAFO FINAL, CONTEMPLA A SU VEZ DOS OPCIONES. DEBERA
ESCOGERSE UNA' Y ELIMINAR LA RESTANTE:

1. EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO VAYA VINCULADA A UN
CONFIRMING DEL PROMOTOR MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS PAGOS DE LA OBRA,
INCLUIR EL SIGUIENTE REDACTADO: “Los pagos que deban realizarse con la cantidad
efectivamente dispuesta que tengan relacion directa con la construccion de las fincas seran, en todo
caso, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la parte deudora-Promotor de
conformidad con lo establecido en el apartado “2. Mandato de Pago” de la presente clausula.”

2. EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA CONFIRMING AL PROMOTOR VINCULADO A LA
FINANCIACION INCLUIR EL SIGUIENTE: “Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial
seran abonados en la cuenta de depdsito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n®

LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank, con la finalidad de satisfacer los pagos
previstos.”

[SI NO Existe Project Monitor]

a) Cada punto porcentual de obra ejecutada equivaldra a la cifra
de euros ( euros) de importe
potencialmente disponible, de tal manera que la parte deudora-Promotor podra disponer del saldo de
la cuenta especial, como maximo, por la cantidad que resulte de multiplicar dicha cifra por la cantidad
de puntos porcentuales de obra ejecutada.

El porcentaje de obra ejecutada se acreditara en todo caso y exclusivamente por certificacién librada
al efecto por el arquitecto que dirija las obras y visada por la sociedad que haya realizado la tasacion.
b) No obstante lo anterior, las partes expresamente convienen que seran condiciones indispensables
para disponer de cualquier importe potencialmente disponible de saldo de la cuenta especial, los
siguientes:

(i) Que el importe a disponer por la parte deudora-Promotor se corresponda a pagos por bienes
entregados, servicios prestados y otros que, sumen el importe de la disposiciéon que se pretende
realizar y que, en todo caso, tengan relacion directa con la construccion de las fincas hipotecadas. A
tal efecto deberé entregar a satisfaccion de CaixaBank facturas o documentacion acreditativa del pago
por dicho importe.

(ii) Estar al corriente de pago de las facturas que dieron lugar a las disposiciones anteriores, asi como
de cualquier otro gasto relacionado con la construccion de las fincas hipotecadas.

(iii) Que con la disposicion solicitada:

. No se supere el importe disponible de la cuenta especial y,

. Se mantenga en todo momento un “loan to value” (LTV) acumulado inferior o igual al setenta por
ciento (70%), que deberéa acreditarse por certificado de valoracién emitido por la misma sociedad que
haya realizado la tasacién. El LTV acumulado es el valor porcentual que resulta de dividir la suma de
cualquier suma dispuesta a la firma de la escritura méas todas las disposiciones de la cuenta especial
realizadas hasta la fecha, mas cualquier cantidad solicitada que esté pendiente de disposicion, entre
el valor de tasacion en hipétesis de estado actual certificado en la correspondiente valoracion
intermedia de las fincas hipotecadas.

(EL SIGUIENTE PARRAFO FINAL, CONTEMPLA, A SU VEZ, DOS OPCIONES. DEBERA
ESCOGERSE UNA Y ELIMINAR LA RESTANTE:

1. EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO VAYA VINCULADA A UN
CONFIRMING DEL PROMOTOR MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS PAGOS DE LA OBRA,
INCLUIR EL SIGUIENTE REDACTADO: “Los pagos que deban realizarse con la cantidad
efectivamente dispuesta que tengan relacién directa con la construccion de las fincas seran, en todo
caso, efectuados directamente por CaixaBank, por cuenta de la parte deudora-Promotor de
conformidad con lo establecido en el apartado “2. Mandato de Pago” de la presente clausula.”



2. EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA CONFIRMING AL PROMOTOR VINCULADO A LA
FINANCIACION INCLUIR EL SIGUIENTE: “Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial
seran abonados en la cuenta de depdsito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n®

LO FACILITARA LA OFICINA, abierta en CaixaBank, con la finalidad de satisfacer los pagos
previstos.”

(A CONTINUACION LA REDACCION DE LA MINUTA SEGUIRA IGUAL EN TODOS LOS CASOS,
SE HAYA ESCOGIDO LA “OPCION 1” O LA “OPCION 2” DESCRITAS CON ANTERIORIDAD):

¢) Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las partes convienen que para disponer de la totalidad
de la cifra de capital del préstamo destinado a la construccion, la parte deudora-Promotor no sélo
debera cumplir reglas determinadas anteriormente sino también: (i) acreditar la finalizacion de la
construccion de las fincas descritas en el Antecedente Primero, (ii) proceder al otorgamiento del
documento por el que se confirma, 0 en su caso se actualiza, el valor de tasacion a efectos de subasta
de conformidad con lo dispuesto en el Pacto DECIMOPRIMERO de esta escritura, y (iii) proceder a la
formalizacion de la escritura de obra nueva terminada. De igual manera, debera acreditar debidamente
haber obtenido las autorizaciones administrativas que prevea la legislacién aplicable, conforme la
edificacién redne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion
urbanistica aplicable.

Asi mismo CaixaBank se reserva el derecho de solicitar, en cualquier momento, el Gltimo informe
emitido por el Organismo de Control Técnico designado por el promotor a los efectos del seguro, y de
denegar las solicitudes de disposicién si de dicho informe se evidencian reservas técnicas que no
hayan sido solventadas. CaixaBank, asimismo, podra designar personal facultativo para verificar
cualquier aspecto relacionado con la documentacion aportada por la parte deudora-Promotor junto con
la solicitud de disposicion, obligandose la parte deudora-Promotor a permitir el acceso de dicho
personal a las fincas y a facilitar su labor inspectora. En ninglin caso CaixaBank asume responsabilidad
alguna derivada de la ejecucioén de la obra frente a cualquier persona, la cual es asumida en exclusiva
por la parte deudora-Promotor en su calidad de promotor de la misma.

d) En el supuesto que una vez terminada la obra de construccion, queden depositada en la cuenta
especial cualquier cantidad relativa a la parte del préstamo del Tramo A se procedera de una de las
dos siguientes formas:

. En el caso que queden pendientes de satisfacer pagos de obra, el importe correspondiente sera
traspasado la cuenta de su titularidad nimero _ LO FACILITARA LA OFICINA__, abierta en
CaixaBank, (en adelante denominada la “Cuenta Instrumental”), en la que quedara indisponible hasta
su disposicién para pago de las sefialadas obligaciones de pago pendientes.

. En el caso que exista algun sobrante del importe correspondiente a este Tramo A que no sea
necesario disponer con dicha finalidad por no haber mas costes pendientes de satisfacer, las Partes
acuerdan que podra: (i) o bien ser traspasado para sumarse al Tramo B con el objeto de facilitar la
compra de las entidades resultantes por terceros adquirentes, siendo disponible en la forma acordada
para éste segun apartado 1.2. siguiente, o (ii) ser dispuesto por la parte deudora-Promotor para ser
destinado a la amortizacion del capital del préstamo, o (iii) cualquier otra que acuerden las Partes. En
cualquiera de los supuestos se dejara constancia por escrito de la opcion acordada en ese momento
por las Partes y, en caso de falta de acuerdo se procedera de la forma sefialada bajo el ordinal (i)
definido anteriormente.

1.2. Disposiciones bajo el Tramo B (Parte del préstamo destinado a financiar la compra de las
fincas resultantes)

En cuanto al importe restante del principal del préstamo depositado en la cuenta especial, equivalente
a LO FACILITARA LA OFICINA euros ( €), se destinaré a financiar la compra por
sus adquirentes de las fincas descritas en el Antecedente Primero, entre las que se encuentra
distribuida la responsabilidad hipotecaria.

La parte deudora-Promotor podra disponer de dicho saldo, en disposiciones equivalentes a la parte
correspondiente a cada departamento vendido, segun la distribuciéon anexa a esta escritura, con el
otorgamiento de las oportunas escrituras de compraventa con subrogacion de las fincas que contengan



todas las especificaciones indicadas en el Pacto "DECIMOQUINTO. Transmisién de las fincas y
subrogacién en la deuda personal hipotecaria por los adquirentes” de esta escritura y, en cualquier
caso, siempre que se trate de ventas a favor de compradores distintos, que no adquieran mas de dos
viviendas y que carezcan de vinculacién con la parte deudora-Promotor.

Los importes que sean disponibles correspondientes a este Tramo B, seran abonados en la cuenta de
depésito a la vista titularidad de la parte deudora-Promotor n° LO FACILITARA LA OFICINA,
abierta en CaixaBank.

1.3. Condicionantes generales comunes a ambos tramos (A y B) para la disponibilidad del
importe del préstamo depositado en la cuenta especial:

1.3.1. Ni la depositante (parte deudora-Promotor) ni nadie en su nhombre, si no cumple las condiciones
a las que queda sujeta la disponibilidad de dicha cuenta especial, ni terceros en ejercicio de sus
derechos, podran disponer en todo ni en parte del saldo de la misma ni retenerlo, el cual queda afecto,
exclusivamente, a asegurar la suficiencia legal y econdmica de la garantia hipotecaria y la finalidad
inversora pactadas en esta escritura (ANADIR SI PROCEDE: “, asi como de las obligaciones derivadas
de la linea de avales indicada en el Antecedente Quinto anterior”).

1.3.2. Como consecuencia de lo anterior, en este acto la parte deudora-Promotor pignora a favor de
CaixaBank, que acepta, el total saldo depositado en la cuenta especial, en garantia del buen fin de las
obligaciones a cargo de la parte deudora-Promotor derivadas del préstamo y muy especialmente de
las contempladas en el presente Pacto (ANADIR SI PROCEDE: “ asi como en garantia de las
obligaciones de la misma que se derivan de la linea de avales indicada en el Antecedente Quinto
anterior”). La Prenda se extendera automaticamente a cualesquiera derechos, titulos, garantias,
activos o fondos que reemplacen o sustituyan en cualquier momento a los derechos de crédito
pignorados en garantia de las mismas obligaciones.

1.3.3. CaixaBank podra negarse a autorizar las disposiciones de la cuenta especial en cualquiera de
los siguientes supuestos:

a) Si la parte deudora-Promotor no le acredita, a su plena satisfaccién, tener pagados los materiales
de la obra y totalmente satisfechas sus obligaciones derivadas de contratos de trabajo.

b) Si la presente escritura no ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad en un plazo méaximo de 6
meses a contar desde el dia de hoy.

¢) Si cualquiera de las fincas objeto de hipoteca estuviere afecta a cualquier otro gravamen aparte de
la presente hipoteca.

d) Si existieran cuotas pendientes de pago, ya sea por capital o intereses, derivadas de la presente
operacion de préstamo, o bien se haya producido -0 se vaya a producir como consecuencia de la
disposicion solicitada-, cualquiera de los supuestos de vencimiento anticipado previstos en el presente
contrato, tanto si CaixaBank ha dado por vencida la operacién como si no lo ha hecho todavia.

e) Si no se mantiene o se incumple el plan financiero del Proyecto presentado a CaixaBank por el
Promotor (ANADIR LA FRASE SIGUIENTE EN EL SUPUESTO QUE EXISTA SEGUIMIENTO DE LA
OBRA POR PROJECT MONITOR: “y validado por el Project Monitor.”), salvo que acredite a
satisfaccion de CaixaBank la suficiencia de los fondos necesarios para la continuidad y finalizacion del
Proyecto.

(ANADIR EL SIGUIENTE APARTADO f) EN EL SUPUESTO QUE EXISTA CUENTA DE
COMPRADORES Y/O LINEA DE AVALES PROMOTOR CONTRATADA PARA EL PROYECTO,
CONFORME SE DEBE HABER INDICADO TAMBIEN EN EL EXPONEN DE ESTA ESCRITURA)

f) Si existiera cualquier incumplimiento de las obligaciones asumidas por la parte deudora-Promotor en
el contrato de cuenta de compradores y, en su caso, el contrato de linea de avales, identificados en el
Exponen QUINTO (VERIFICAR LA CORRECCION DE ESTA REFERENCIA), en especial la emision
y entrega de los avales a favor de los compradores con contratos de compraventa formalizados.

1.3.4. No obstante todo lo anterior, y puesto que las condiciones y reglas contenidas en la presente
clausula y a las cuales se sujeta la disponibilidad de los fondos, se establecen en beneficio de
CaixaBank, ésta podra excepcionalmente, a su exclusivo criterio, y a peticiébn expresa de la parte
deudora-Promotor, liberar del cumplimiento de alguna o algunas de las condiciones, asi como autorizar
disposiciones del saldo de la cuenta especial cuya finalidad no tenga relaciéon directa con la



construccion de las fincas hipotecadas. (ATENCION: Incluir el siguiente apartado en el supuesto
gue exista CONFIRMING vinculado ala operacion y se haya hecho constar asi anteriormente en
la eleccion de las opciones contempladas: “En tal caso, CaixaBank podra autorizar que dichas
disposiciones no sean efectuadas directamente por la entidad de acuerdo con lo estipulado en el
Apartado “2. Mandato de Pago” siguiente, abonando el importe de las mismas en el depésito a la vista
asociado al préstamo titularidad de la parte deudora-Promotor abierto en CaixaBank o en aquel otro
domicilio de pago que las partes convengan.”)

1.3.5. La parte deudora-Promotor se compromete especificamente a desarrollar la obra de forma tal
que el saldo depositado en la cuenta especial sea disponible antes de finalizar el periodo que se pactara
como de carencia de capital. A la finalizacion, por cualquier causa, del periodo de carencia de
amortizaciones del capital, el saldo ain no retirado de la cuenta especial se destinard a amortizacion
del préstamo. De la misma forma se procedera si por cualquier otra causa tuviere que resolverse el
préstamo. En estos supuestos, el capital del préstamo quedara reducido a las cantidades entregadas
hasta dicha fecha.

(INCLUIR EN EL SUPUESTO QUE EXISTA LINEA DE AVALES DE COMPRADORES
CONTRATADA PARA EL PROYECTO OBJETO DE ESTA FINANCIACION Y EN CONSECUENCIA
SE HAYA INTRODUCIDO EN SU TOTALIDAD EL ANTECEDENTE QUINTO EN ESTA ESCRITURA:
"No obstante lo anterior, en el supuesto que a la finalizacion por cualquier causa del periodo de carencia
acordado, existieran obligaciones vigentes derivadas de avales librados por CaixaBank al amparo del
contrato de linea de avales sefialado en el Antecedente Quinto de esta escritura, las Partes convienen
gue con caracter previo se realizard una disposicién del saldo depositado en la cuenta especial por un
importe igual al del limite méximo determinado en el citado contrato de linea de avales, al objeto de
ser traspasada a la sefialada Cuenta Instrumental, quedando pignorado su importe en garantia de las
obligaciones derivadas de dicho contrato a favor de CaixaBank. A dicho efecto la parte deudora-
Promotor se obliga a suscribir a su cargo y a satisfaccion de CaixaBank los documentos que, si
procede, sean pertinentes al objeto de asegurar la eficacia y preferencia de dicha garantia.”

1.3.6. CaixaBank unicamente reconocera como titular de la cuenta especial a la parte deudora-
Promotor. Los derechos de la parte deudora-Promotor sobre el saldo existente en la cuenta especial,
tanto si se halla disponible como indisponible, no podran ser cedidos o transferidos a terceros sin el
consentimiento expreso de CaixaBank.

1.3.7. Una vez dispuesto la totalidad del saldo de la cuenta especial segun se ha convenido en la
presente clausula, se producird su cancelacion y cierre de forma automatica.

(ATENCION: EL SIGUIENTE APARTADO DEL PACTO PRIMERO BIS, “2.-MANDATO DE PAGO”
UNICAMENTE DEBERA INCLUIRSE EN EL SUPUESTO QUE LA DISPOSICION DEL PRESTAMO
SE VINCULE EXPRESAMENTE A UN CONFIRMING, MEDIANTE EL CUAL SE GESTIONEN LOS
PAGOS DE LA OBRA. EN CASO CONTRARIO -NO EXISTE CONFIRMING- SUPRIMIR ESTE
APARTADO 2 EN SU TOTALIDAD:

2. Mandato de pago
2.1. Encargo de gestién de pagos

La parte deudora-Promotor instruye a CaixaBank para que, sin necesidad de previo requerimiento ni
formalidad adicional alguna salvo la presentacion de la solicitud de disposicion, con cargo al saldo de
la cuenta especial y hasta el importe de la referida solicitud, y por la cantidad que corresponda para
cada una de las obligaciones contraidas por la parte deudora-Promotor informadas y documentadas
en la solicitud de cada disposicion, efectle, en sunombre y por cuenta de ésta, a su debido vencimiento
el pago de las mismas, de acuerdo con lo convenido en el apartado “1. Régimen y disposicion cuenta
especial” de la presente clausula.

La parte deudora-Promotor se compromete a: (i) aportar documentacién suficiente que informe del
domicilio de pago y de la identidad del acreedor del pago a efectuar y cuantos otros datos de los
mismos sean necesarios para desarrollar la operativa descrita en este contrato, respondiendo la parte
deudora-Promotor de la certeza de dicha informacion; (ii) prestar a CaixaBank la asistencia que ésta
precise para desarrollar su cometido, suministrdndole de inmediato cuanta informaciéon y
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documentacion le sea solicitada; (iii) manifestar en el momento de la comunicacién de la remesa, el
medio por el cual ha de ejecutarse la orden de pago (a través de transferencia o de la emisién de
cheque bancario).

De acuerdo con lo previsto en la Ley 34/2002, de 11 de julio, de servicios de la sociedad de la
informacion y de comercio electrénico, en caso de que la parte deudora-Promotor facilite un correo
electrénico del proveedor, se obliga a disponer de la previa autorizacion de dicho proveedor para que
CaixaBank pueda ofrecerle la financiacién prevista en la estipulacién 2.3 siguiente. La parte deudora-
Promotor se obliga a custodiar dichas autorizaciones y ponerlas a disposicién de CaixaBank, en 5 dias
habiles, en caso de que lo solicite esta Ultima. La parte deudora-Promotor mantendra indemne a
CaixaBank facultandole para repercutirle el importe de todo tipo de indemnizaciones, sanciones y
gastos derivados de reclamaciones de los proveedores, o promovidas de oficio por la autoridad
competente, por no haber recabado la autorizacion precedente.

Es condicién esencial del presente contrato que la disposicion del préstamo y del saldo de la cuenta
especial se efectle en los términos convenidos en el presente “Pacto. Primero Bis”, por lo que en modo
alguno la parte deudora-Promotor podra revocar el mandato de pago ni disponer en otro modo que el
convenido por las partes salvo autorizacion de CaixaBank.

A efectos meramente operativos y de articulacién del presente Mandato de pago, el mismo se identifica
con el nimero LO FACILITARA LA OFICINA
2.2. Procedimiento operativo

2.2.1. Formato de fichero y contenido de la remesa

1) En el caso en que las obligaciones contraidas por la parte deudora-Promotor cuyo pago ha solicitado
con la disposicién de la cuenta especial se instrumenten en documentos autoliquidativos o que no
permitan su satisfaccion mediante la utilizacion de un medio de pago emitido por la entidad por cuenta
e interés de la parte deudora-Promotor, CaixaBank satisfara su pago directamente, atendiendo a tal
documento o a las instrucciones consignadas en el mismo.

2) En el caso en que las obligaciones contraidas por la parte deudora-Promotor cuyo pago ha solicitado
con la disposicién de la cuenta especial se instrumenten en facturas, la parte deudora-Promotor
comunicara a CaixaBank dichas facturas (en adelante la “Remesa”), por cualquier medio, escrito o
telematico, que permita dejar constancia de dicho envio y de su contenido, como documentacion
adjunta a la solicitud de disposicién, previa y necesaria para atender, en su caso, la misma. Los ficheros
de 6rdenes de pago enviadas por el Cliente deberan cumplir las medidas de seguridad, de formato y
requisitos técnicos que CaixaBank tenga establecidos en cada momento.

El envio de dicha comunicacion por cualquiera de los indicados procedimientos, implica el
reconocimiento o aceptacion incondicional por la parte deudora-Promotor de la procedencia de las
facturas y de los pagos a realizar a los respectivos proveedores, quedando relevada CaixaBank de la
obligacion de comprobar la certeza, procedencia, legitimidad o exigibilidad de la deuda, pues, en todo
caso, CaixaBank se considerard totalmente ajena a las relaciones mercantiles subyacentes que dieron
lugar a la factura.

La parte deudora-Promotor manifiesta el cumplimiento y sujecién en sus relaciones y en las facturas
emitidas consecuencia de las mismas a la normativa reguladora de los medios de pago y facturacion
vigente en cada momento, obligandose a resarcir a CaixaBank de cualquier perjuicio que la
inobservancia de la misma pudiera provocarle.

Desde que tenga lugar la comunicacién de la remesa la parte deudora-Promotor se obliga a no
modificar, anular o retroceder las facturas incluidas en la misma, salvo que acredite dichas alteraciones
ante CaixaBank mediante documento suscrito conjuntamente por el proveedor emisor de dichas
facturas y por la parte deudora-Promotor, y a no pactar con dichos proveedores variaciones en las
mismas o concesion de bonificaciones sin la previa autorizacion de CaixaBank. Tal documento sélo se
requerird en el supuesto de compra a los proveedores por CaixaBank de los créditos derivados de
dichas facturas. Para el resto de facturas bastara que la parte deudora-Promotor comunique por escrito
a CaixaBank la modificacion que corresponda efectuar.

11



2.2.2 Medio de envio y consentimiento

La parte deudora-Promotor podra enviar las remesas que contengan las 6rdenes de pago de las
facturas, -como documentacién adjunta a la solicitud de disposicién, previa y necesaria para atender,
en su caso, la misma-, a través de CaixaBank Now o, alternativamente, a través de aquellos canales
de transmisién electronica aceptados por CaixaBank. En cualquier caso, la parte deudora-Promotor
debera tener suscrito el contrato correspondiente que regule el uso del canal y el procedimiento de
autenticacion del cliente para el envio de las operaciones que se llevara a cabo conforme a lo que
establezca dicho contrato.

Cuando se utilicen medios de comunicacion a distancia o modalidades de transmisién electronica
distintos de CaixaBank Now, en los que no se garantice la autenticidad de las érdenes de pago y/o la
comprobacion de la identidad de la parte deudora-Promotor o, en su caso, la del presentador,
CaixaBank se reserva el derecho a exigir acreditacion documental que estime necesaria para concretar
la identidad y autenticacion de éstos, pudiendo alcanzar esta exigencia incluso a la firma manuscrita
de las Ordenes de pago por parte de la parte deudora-Promotor.

CaixaBank se reserva el derecho a modificar los sistemas de autenticacion utilizados para la
transmision de érdenes de pago a distancia siempre que la evolucion legislativa lo exija o la evolucién
de la tecnologia lo haga recomendable para preservar la seguridad en los pagos. En todo caso, la parte
deudora-Promotor sera informada de estas modificaciones con antelacién razonable.

La parte deudora-Promotor reitera los compromisos asumidos, con la suscripcién del contrato de uso
del canal, en relacion con la custodia de las claves o credenciales de seguridad y en concreto, en caso
de pérdida, sustraccion o apropiacion indebida de los mismos, la parte deudora-Promotor asumira
todas las pérdidas siempre que la parte deudora-Promotor haya actuado de forma fraudulenta o
negligente (con independencia del método de autenticacién de la operacion utilizado) y CaixaBank
haya actuado con la diligencia debida.

Las 6rdenes de pago se consideraran autorizadas por la parte deudora-Promotor cuando haya
transmitido a CaixaBank la remesa a través de cualquiera de las modalidades de transmision pactadas
en este Contrato y haya procedido a su firma, manuscrita o electronicamente.

Asimismo, la parte deudora-Promotor se obliga a prestar a CaixaBank la asistencia que ésta precise
para desarrollar su cometido, suministrandole de inmediato cuanta informacion y documentacion le sea
solicitada.

2.3. Responsabilidad por la prestacién de servicios de gestion de Pagos
2.3.1 Régimen general de responsabilidad en caso de incumplimiento de las partes.

Sin perjuicio de lo que se establece en los siguientes apartados, cada parte respondera del
incumplimiento de sus obligaciones pactadas en este Contrato, indemnizando a la otra, conforme a la
normativa que resulte aplicable, por los dafios y perjuicios causados por dicho incumplimiento.

CaixaBank no asumira la responsabilidad por los dafios ocasionados, si es imposible prestar los
servicios de gestion de pagos por concurrir circunstancias excepcionales e imprevisibles fuera de su
control, cuyas consecuencias hubieran sido inevitables a pesar de todos los esfuerzos en sentido
contrario, o, en su caso, cuando dichas circunstancias tengan su origen en la aplicacion de otros
deberes u obligaciones legales.

2.3.2 Responsabilidad por la ejecucion de 6rdenes de pago de acuerdo con el Identificador Unico
facilitado por la parte deudora-Promotor.

Cuando una orden de pago se ejecute de acuerdo con las instrucciones recibidas de la parte deudora-
Promotor, CaixaBank no sera responsable de la no ejecucion o ejecucién defectuosa de la misma.

(i) En el caso de 6rdenes de pago por transferencia, cuando se ejecute de acuerdo con el IBAN o

identificador Unico facilitado por la parte deudora-Promotor, se entendera siempre correctamente
ejecutada en relacion con el beneficiario especificado mediante dicho identificador. CaixaBank no
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tendra en consideracion para la correcta identificacion de la cuenta de abono, ni para la ejecucion de
ningun otro servicio, otras informaciones consignadas en la orden, como el nombre del beneficiario o
el concepto, salvo que expresamente CaixaBank lo indicase.

CaixaBank no sera responsable de la no ejecucidn o ejecucién defectuosa de las 6rdenes ejecutadas
de conformidad con el identificador Gnico facilitado por la parte deudora-Promotor, aunque este
resultara incorrecto. No obstante, CaixaBank realizara esfuerzos razonables para la recuperaciéon de
los fondos, siendo de cargo de la parte deudora-Promotor los gastos generados por la realizacion de
dichas gestiones.

Uno de los fraudes mas habituales en materia de servicios de pago es la suplantacion de la identidad
por parte de los beneficiarios de las érdenes de pago. En este sentido, CaixaBank no comprobara si el
identificador Unico facilitado por la parte deudora-Promotor corresponde en efecto a la persona
designada como beneficiario y es obligacion de la parte deudora-Promotor llevar a cabo las
comprobaciones necesarias, recabando el IBAN de los respectivos beneficiarios mediante documentos
tales como un certificado de cuenta del proveedor de servicios de pago del beneficiario.

(ii) En el caso de 6rdenes de pago mediante envio de cheques bancarios, CaixaBank enviara a los
proveedores, por correo certificado, dichos documentos al domicilio indicado a tal efecto por la parte
deudora-Promotor pero no se responsabilizara de incidencias derivadas de extravios asumiendo la
parte deudora-Promotor los inconvenientes que pudiera causar, tanto a él como al proveedor, la
reposicion y/o amortizacion del efecto.

2.3.3 Responsabilidad por la ejecucién de operaciones de pago no autorizadas.

La parte deudora-Promotor asumira las pérdidas econdmicas derivadas de la ejecucién de una orden
no autorizada si incumple de forma deliberada o por negligencia, simple o grave, sus obligaciones vy,
en particular, las relativas a (i) la comunicacién del consentimiento; (ii) las obligaciones en materia de
seguridad; (iii) otras medias de seguridad recogidas en las Condiciones generales especificas que
regulan la prestacién del servicio de banca digital, CaixaBank Now; o (iv) la emisién de otros
instrumentos de pago que permitan acceder a la Cuenta.

Asimismo, la parte deudora-Promotor asumira la responsabilidad de las 6rdenes de pago que haya
ordenado a CaixaBank, a consecuencia de un engafio, de una actuacién desleal de sus empleados o
dependientes o de cualquier manipulacion fraudulenta que afecte a su organizacion, a sus sistemas
informaticos, cuentas de correo electrénico o dispositivos de telefonia mévil corporativos, siempre que
CaixaBank haya cumplido con sus obligaciones y/o si, ho mediando negligencia ni actuacion
fraudulenta por parte de la parte deudora-Promotor, CaixaBank ha aplicado un método de autenticacién
reforzada sobre la operacién, o bien, de autenticacion simple de acuerdo con las exenciones permitidas
por la legislacion aplicable.

2.3.4 Prueba del cumplimiento de las obligaciones de las partes.

Correspondera a cada parte, dentro de su ambito de responsabilidad, demostrar que cumplié de forma
diligente con sus obligaciones. En particular, correspondera a CaixaBank demostrar que la operacion
fue autenticada, registrada con exactitud, contabilizada y que no se vio afectada por ningun fallo
técnico, mientras que corresponderd a la parte deudora-Promotor demostrar que no hubo negligencia
o mala fe en el cumplimiento de sus obligaciones relativas a la notificacion del consentimiento o en
materia de seguridad.

2.3.5 Plazo para el ejercicio del derecho de rectificacion de una orden de pago no autorizada o
ejecutada de forma defectuosa.

En caso de que la parte deudora-Promotor detecte una operacion de pago no autorizada o ejecutada
de forma defectuosa debe comunicar esta circunstancia a CaixaBank sin tardanzas injustificadas y, en
todo caso, dentro del plazo de 15 dias naturales a contar desde la fecha del adeudo en la Cuenta.
Transcurrido este plazo, la parte deudora-Promotor perdera su derecho a obtener de CaixaBank la
rectificacion de la operacion, no aplicandose lo dispuesto en el apartado 2.3.6 de este pacto. La
comunicacion podré realizarse a través de su oficina habitual o llamando al teléfono de incidencias y
reclamaciones: 900323232.

2.3.6 Rectificacion de operaciones y otras indemnizaciones en caso de responsabilidad de CaixaBank
por 6rdenes de pago no ejecutadas, ejecutadas de forma defectuosa o no autorizadas.
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Si de acuerdo con lo establecido en el apartado 2.3.2 de este pacto, CaixaBank es responsable de la
ejecucion de una orden de pago de forma defectuosa, esto es, incumpliendo alguna de las
instrucciones recibidas, restablecera la Cuenta especial al estado en que se encontraba antes de dicha
ejecucion.

Si de acuerdo con lo establecido en el apartado 2.3.3 de este pacto, CaixaBank es responsable de la
ejecucion de una orden de pago no autorizada, devolvera a la parte deudora-Promotor su importe a
mas tardar al final del dia habil siguiente a aquel en el que haya observado o se le haya notificado la
operacion, salvo cuando CaixaBank tenga motivos razonables para sospechar la existencia de fraude
y comunique dichos motivos por escrito al Banco de Espafia, en la forma y con el contenido y plazos
gue éste determine.

En su caso, CaixaBank restituira la Cuenta especial al estado en el que se habria encontrado de no
haberse efectuado la operacion no autorizada.

CaixaBank no abonara a la parte deudora-Promotor ningln otro tipo de indemnizaciéon o compensacion
por la no ejecucidn, ejecucion defectuosa o ejecucion de 6rdenes de pago no autorizadas.

2.3.7 Pérdidas econdmicas derivadas de la no ejecucion de una operaciéon de pago o de su ejecucion
defectuosa o no autorizada, en caso de responsabilidad de la parte deudora-Promotor.

En los casos en los que la parte deudora-Promotor sea responsable de la no ejecucién de una orden
de pago o de su ejecucién defectuosa o no autorizada, de acuerdo con lo establecido los apartados
2.3.2 y 2.3.3 de este pacto, deberd soportar todas las pérdidas econémicas que se deriven de ello,
renunciando al limite de responsabilidad de 50€ que se establece en el articulo 46.1 del RDL para los
casos en que la operacion de pago no autorizada ha sido iniciada por un instrumento de pago
extraviado, sustraido o apropiado indebidamente por un tercero.

2.3.8 Exencién de responsabilidad. En todo caso, CaixaBank estara exenta de responsabilidad si
concurren circunstancias excepcionales e imprevisibles fuera de su control, cuyas consecuencias
hubieran sido inevitables a pesar de todos los esfuerzos en sentido contrario, o en caso de aplicacion
de otras obligaciones legales.

2.4. Financiacion a proveedores de la parte deudora-Promotor

Constituye asimismo elemento esencial del presente contrato que CaixaBank, en su propio hombre e
interés, pueda convenir con dichos proveedores la compra de los créditos derivados de todas o algunas
de las facturas con anterioridad a su vencimiento, practicando la correspondiente deduccion por
descuento financiero en las condiciones convenidas con cada uno de ellos. CaixaBank podra rechazar
la compra de estos créditos a proveedores que ostenten vinculo familiar, directivo, accionarial o
participativo con la parte deudora-Promotor. En tal supuesto, CaixaBank devendra acreedora de los
mismos y, a su vencimiento, los cobrara con cargo a la correspondiente disposicion. En todo caso,
CaixaBank podra adeudar el importe de los créditos adquiridos en la cuenta especial.

Desde que tenga lugar la comunicacién de la remesa, se considerara que la parte deudora-Promotor
reconoce y acepta incondicionalmente la procedencia de las facturas y de los pagos a realizar a los
respectivos proveedores, quedando relevada CaixaBank de la obligacién de comprobar la certeza,
procedencia, legitimidad o exigibilidad de la deuda, pues, en todo caso, CaixaBank se considerari
totalmente ajena a las relaciones mercantiles subyacentes que dieron lugar a la factura.

En consecuencia, la parte deudora-Promotor se obliga a no modificar, anular o retroceder las facturas
incluidas en la misma, salvo que acredite dichas alteraciones ante CaixaBank mediante documento
suscrito conjuntamente por el proveedor emisor de dichas facturas y por la parte deudora-Promotor y
a no pactar con dichos proveedores variaciones en las mismas o concesion de bonificaciones sin la
previa autorizacion de CaixaBank cuando CaixaBank haya adquirido las mismas.

Periédicamente, CaixaBank comunicara a la parte deudora-Promotor los créditos que le hayan sido
cedidos por los proveedores en desarrollo de dicha operativa, surtiendo dicha comunicacion los efectos
de la notificacién al deudor. Por tanto, no sera liberatorio para la parte deudora-Promotor ningin pago
realizado a terceros en relacién a dichos créditos cedidos.
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La parte deudora-Promotor notificara de inmediato a CaixaBank (i) la existencia de cualquier
comunicacion o accion de un tercero tendente al embargo o afectaciéon de los créditos cedidos, sin
perjuicio de la obligacion de la parte deudora-Promotor de notificar de inmediato a dicho tercero la
existencia de la cesion, con indicacion de que CaixaBank es la Unica y legitima titular de los mismos,
(ii) la cesion de créditos que le comunique el proveedor a favor de un tercero distinto de CaixaBank y
(iii) la traba, embargo o retencién de créditos cuyo pago deba satisfacer mediante disposicién de este
préstamo.

En tales supuestos, la parte deudora-Promotor asume cualquier responsabilidad derivada de la falta
de comunicacién o naotificacion antes mencionadas.

Desde la firma de la presente escritura, la parte deudora-Promotor reconoce adeudar a CaixaBank el
importe nominal de todos los créditos dimanantes de facturas que esta Ultima llegue a adquirir de los
proveedores que hayan aceptado el ofrecimiento de financiacion realizado por CaixaBank y, por tanto,
acepta ya desde ahora que CaixaBank pueda cargar en la cuenta especial los importes de dichas
facturas.

2.5. El cargo del importe de los pagos

Llegada la fecha de vencimiento de las referidas obligaciones, CaixaBank cargara su importe en la
cuenta especial referida en la presente clausula, emitiendo el correspondiente “Justificante de
Liquidacion” que se considerara aceptado por la parte deudora-Promotor de no recibir CaixaBank
objecion alguna en un plazo de diez dias naturales.

Si dicho cargo no pudiera realizarse por exceder de la suma disponible en la cuenta especial en aquel
momento, o si la parte deudora-Promotor se halla en situacion de incumplimiento o se produce un
supuesto de vencimiento anticipado del presente préstamo, CaixaBank podra cargar las referidas
facturas en cualquier otro depésito del que la parte deudora-Promotor fuese titular, Unico o indistinto,
0, en su caso, en cualquiera de los depoésitos de los fiadores.

Igualmente, si en la fecha de que se produzca el nacimiento de cualquier préstamo individualizado con
anterioridad a la finalizacion del periodo de carencia, existieran facturas de proveedores adquiridas por
CaixaBank pendientes de pago, por no haber llegado su vencimiento, CaixaBank podra disponer (i) del
saldo de la cuenta especial antes de destinarlo, en su caso, a la amortizacién del préstamo, o bien, (ii)
del saldo de cualquier deposito titularidad de la parte deudora-Promotor, en ambos supuestos, por una
cantidad equivalente al importe de las mismas en su totalidad, asi como las comisiones e intereses
derivadas de la adquisicion de dichos créditos, con el fin de satisfacer las mismas de forma anticipada,
abonando a la parte deudora-Promotor los intereses correspondientes al periodo comprendido entre
la fecha de dicha disposicién y la fecha de vencimiento de cada factura, al tipo de interés efectivamente
aplicado por CaixaBank en el célculo del precio de adquisicién del crédito.

Los cargos o disposiciones de la cuenta especial se instrumentaran mediante el abono de su importe
y el correspondiente e inmediato cargo del mismo en el depésito titularidad de la parte deudora-
Promotor, a cuyos efectos la parte deudora-Promotor apodera tan ampliamente como en derecho sea
necesario a CaixaBank a fin de que pueda, sin necesidad de previo requerimiento o notificacion,
disponer del depésito en el que se ha efectuado el abono.

2.6. Efectos de la resolucion del mandato de gestién de pagos

I.El referido mandato quedara automaticamente, sin necesidad de previo requerimiento ni notificacion
0 preaviso alguno, resuelto y extinguido:

0] En el momento en que se haya agotado el capital del préstamo destinado a la construccion, o
(i) En el momento en que finalice el periodo de carencia.

Sin perjuicio de lo anterior, CaixaBank podra resolver el referido mandato sin necesidad de previo
requerimiento ni notificacion o preaviso alguno cuando se produzca cualquiera de las causas que den
lugar al vencimiento anticipado del presente préstamo de conformidad con lo establecido en la clausula
Sexta bis de la presente escritura.

Il Cuando se produzca la extincién o resolucion del mandato de gestion de pagos prevista en esta
escritura, la parte deudora-Promotor autoriza con caracter irrevocable a CaixaBank para que ésta
pueda adeudar en la cuenta especial, previamente a que su saldo sea destinado a la amortizacion del
préstamo, o en cualquier depésito titularidad de la parte deudora-Promotor, las cantidades que se
indican a continuacion, por el siguiente orden:
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1. En primer lugar, el importe nominal de los créditos adquiridos por CaixaBank a los proveedores de
la parte deudora-Promotor, vencidos o no, los cuales, a tales efectos se consideraran vencidos
anticipadamente; procediendo al abono a la parte deudora-Promotor de los intereses correspondientes
al periodo comprendido entre el indicado cargo y la fecha de vencimiento de las facturas, al tipo de
interés efectivamente aplicado por CaixaBank en el calculo del precio de adquisicién del crédito.

2. En segundo lugar, los gastos de todo orden que se hubieren originado, incluso comisiones e
intereses.

Asimismo, como acto previo a la resolucion contractual, CaixaBank podra proceder de inmediato a la
suspension de las operaciones en curso y a la anulacion de todas aquéllas cuya ejecucion no se
hubiere consumado.

2.7. Prenda en garantia del préstamo que ostente CaixaBank frente a la parte deudora-Promotor,
como consecuencia de la operativa de gestion de pagos a proveedores.

En garantia del cobro por parte de CaixaBank de cuantas sumas deba percibir como consecuencia del
mandato de pago otorgado por la parte deudora-Promotor, que se concretan, sin caracter limitativo en
las que se indican a continuacion, esta Ultima procede en este acto a pignorar a favor de CaixaBank el
saldo de la cuenta especial correspondiente a:

a) Las sumas que acredite CaixaBank como consecuencia de la compra a proveedores de la parte
deudora-Promotor, de derechos de crédito dimanantes de facturas emitidas por dichos proveedores a
cargo de la parte deudora-Promotor, como consecuencia de lo establecido en la presente clausula.

b) Las sumas que acredite CaixaBank por pagos efectuados a proveedores, por cuenta de la parte
deudora-Promotor, en virtud del encargo de gestién de pagos a proveedores.
C) Cualesquiera comisiones, gastos o intereses que acredite CaixaBank como consecuencia del

referido encargo.

Como consecuencia de la presente prenda, no podran efectuarse disposiciones del préstamo
concedido en la presente escritura en los importes correspondientes a los conceptos anteriormente
referidos, si previamente CaixaBank no percibe cuantas sumas acredite por dichos conceptos,
derivados de la operativa de gestidon de pagos a proveedores, quedando aqui nuevamente autorizada
CaixaBank para cargar en la cuenta especial referida en el Pacto Primero Bis los importes que acredite
por tal operativa, lo que tendra la consideracion, a todos los efectos, de una disposicion del préstamo
por la parte deudora-Promotor.

La presente prenda quedara sin efecto respecto a los préstamos, que nazcan de la divisién del
préstamo inicial, en los que quede subrogada la parte deudora-Subrogada, una vez producida y
aceptada la correspondiente subrogacion.

La ejecucion de la presente prenda se formalizara mediante cargo y disposicién del saldo de la referida
cuenta especial sin necesidad de previo requerimiento ni formalidad adicional alguna, notificando a la
parte deudora-Promotor que se ha procedido en ese sentido.”

(A CONTINUACION LA REDACCION DE LA MINUTA SEGUIRA IGUAL EN TODOS LOS CASOS,
SE HAYA INCLUIDO O SUPRIMIDO EL APARTADO ANTERIOR “2.- MANDATO DE PAGO):
PACTO SEGUNDO. AMORTIZACION

2.1. Vencimiento final y devolucién del préstamo

El plazo de duracién del préstamo comprende desde el dia de hoy (fecha de inicio) hasta el
dia ( ). de de

(fecha de vencimiento). Dicho plazo total se divide a efectos de amortizaciéon del capital del
préstamo en dos periodos:

(i) Periodo de carencia para la parte deudora-Promotor.

Las partes convienen un plazo inicial de carencia de MESES, que
se inicia el dia de hoy y finaliza LO FACILITARA LA OFICINA el dia __ de de (ambos
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incluidos). Durante este periodo la parte deudora-Promotor Unicamente estard obligado a satisfacer
intereses por las cantidades dispuestas de la Cuenta Especial.

No obstante, el plazo de carencia finalizara anticipadamente como consecuencia del ejercicio por la
parte deudora-Promotor de la facultad reconocida en el apartado 2.2. siguiente en orden a la
interrupcién del periodo de carencia de amortizaciones, a partir del cual la parte deudora-Promotor
debera empezar a amortizar capital. Del mismo modo y para cada uno de los préstamos en que se
dividira el préstamo total inicial, esta fase finalizara el dia en que se produzca la subrogacion de un
tercero en cada uno de dichos préstamos, dando lugar al inicio de las fases de tipos de interés
correspondientes a esta.

(i) Periodo de amortizacién para la parte deudora-Promotor y/o la parte deudora-Subrogada.
Finalizada la carencia, la parte deudora (sea esta el Promotor o la Subrogada) tiene que devolver el

capital prestado mediante el pago de cuotas sucesivas de
amortizacibn de capital e intereses (en adelante «cuotas mixtas») de periodicidad

Estas cuotas tendran que pagarse por periodos vencidos (acabados) el primer dia del periodo siguiente
al que correspondan. Cada periodo vencido se cuenta de fecha a fecha a partir del dia siguiente al
Ultimo dia de la fraccién o, si es necesario, al Ultimo dia de la dltima cuota de interés pactada; o en
defecto de ambos, a partir de hoy. Es decir que si por ejemplo la cuota del préstamo vence el 30 de
mayo, tendra que pagarse el 1 de junio.

Opcion de eleccidon de plazo de amortizacion en la primera subrogacién por la parte deudora-
Subrogada

No obstante el plazo de amortizacién acordado anteriormente, quienes adquieran en la primera
transmision cualquiera de las fincas hipotecadas, podran, en el momento de subrogarse en el préstamo
correspondiente a la finca adquirida, optar por amortizar el préstamo correspondiente en 120, 144, 180,
240 0 300 (ATENCION EL PLAZO O PLAZOS QUE SE DETERMINE EN NINGUN CASO PUEDE
SUPERAR EL PLAZO MAXIMO DETERMINADO POR DEFECTO EN EL PARRAFO ANTERIOR)
cuotas mensuales sucesivas, mixtas, de amortizacién de capital e intereses, debiendo quedar
determinado el plazo de vencimiento final por que se opte, en el documento publico de subrogacién. A
falta de designacion de un vencimiento diferente, el dia final del préstamo coincidira con el
correspondiente al plazo sefialado en el parrafo anterior.

En ninguin caso el plazo por el que opte el subrogado podréd exceder el plazo maximo de duracion del
presente contrato.

2.2. Fecha de pago de la primera y de la Ultima cuota mixta de capital e intereses
La primera cuota mixta tendra que pagarse el dia

( ), y la Gltima, el
dia ( ).

Las fechas de pago no impiden que la parte deudora pueda interrumpir el periodo de carencia (durante
el que solo se pagan intereses) e iniciar el pago de las cuotas mixtas el primer dia de cualquier periodo
de pago, anticipandose en consecuencia la fecha final de vencimiento en la misma proporcion. Del
mismo modo ocurrira en el momento de subrogacion de un tercero adquirente en el préstamo
individualizado que grave cualquiera de las fincas hipotecadas.

2.3. Importe de las cuotas mixtas

El importe de las cuotas mixtas resulta de la aplicacion de la formula aritmética (canon francés) nimero
2 que se indica en el Anexo de Férmulas que forma parte de esta escritura.

Ese importe sera constante dentro de un mismo periodo de revision de intereses, de acuerdo con

lo que indicamos en el «Pacto tercero. Intereses ordinarios». Las cuotas de los distintos periodos
de revision variaran segun las oscilaciones del tipo de interés nominal anual (TIN) aplicable.
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A efectos exclusivamente orientativos, y, por tanto, con validez sélo para el supuesto de que el tipo de
interés nominal anual aplicable fuera idéntico al tipo de interés de la primera fase especificada en el
«Pacto tercero. Intereses ordinarios», el importe de la cuota inicial mixta de amortizacion de capital y
pago de intereses, sera de euros
( euros).

2.4. Amortizacion anticipada

a) La parte deudora podra realizar amortizaciones anticipadas; es decir, podra reembolsar total o
parciamente y de forma anticipada la cantidad que debe, siempre que hasta ese momento se
encuentre al corriente de pago de la deuda contraida en este contrato y que el importe rembolsado sea
igual o superior al 5 % del capital inicial.

Las amortizaciones o cancelaciones parciales de capital suponen un recalculo del importe de las cuotas
de amortizacién pendientes segun la féormula aritmética nimero 2 que se indica en el Anexo de
Férmulas, una vez descontada la parte de capital amortizado. CaixaBank y la parte deudora también
podran pactar libremente otro sistema o modo de alterar el importe o el nUmero de cuotas.

(INCLUIR EL SIGUIENTE APARTADO a bis) EN EL SUPUESTO QUE EXISTA FORMALIZADA
LINEA DE AVALES DE COMPRADORES CONTRATADA PARA EL PROYECTO OBJETO DE ESTA
FINANCIACION Y EN CONSECUENCIA SE HAYA INTRODUCIDO EN SU TOTALIDAD EL
ANTECEDENTE QUINTO EN ESTA ESCRITURA:

a bis.) Condiciones especiales aplicables a por la parte deudora-Promotor.

Sin perjuicio de la facultad de amortizaciéon anticipada prevista anteriormente, las Partes han
convenido, que para el caso que la parte deudora-Promotor quiera realizar una amortizacion anticipada
total del presente préstamo hipotecario por cualquier circunstancia mientras esté vigente el contrato de
linea de avales niimero LO FACILITARA LA OFICINA referido en el Antecedente Quinto
de esta escritura, adicionalmente al cumplimiento de las condiciones del apartado a) anterior, dé
cumplimiento cumulativo a los requisitos siguientes:

. Que la intencion de efectuar una amortizacion anticipada se comunique con caracter firme e
irrevocable a CaixaBank por escrito, con una antelacién minima de diez (10) dias hébiles a la fecha en
gue la amortizacién anticipada deba producirse.

. Que con anterioridad al plazo anterior, deposite en la Cuenta Instrumental un importe igual al del
limite maximo determinado en el contrato sefialado de linea de avales nimero LO
FACILITARA LA OFICINA, quedando pignorado su importe en garantia de las obligaciones derivadas
de dicho contrato a favor de CaixaBank. A dicho efecto la parte deudora-Promotor se obliga a suscribir
a su cargo y a satisfaccion de CaixaBank los documentos que, si procede, sean pertinentes al objeto
de asegurar la eficacia y preferencia de dicha garantia.

El cumplimiento de esta obligacidon ha sido esencial y determinante para CaixaBank y plenamente
aceptada por la parte deudora-Promotor

(A CONTINUACION IGUAL EN TODOS LOS CASOS)
b) Comisién por amortizacién anticipada

En el momento en que se realice la amortizacion, la parte deudora satisfard una comisién por
amortizaciéon  anticipada. @ Ser4, sobre el importe de esa amortizacion, del
por ciento ( %). Esta comision
se corresponde con los costes que se derivan por el pago anticipado del préstamo y a los intereses
gue CaixaBank deja de percibir como consecuencia de esa amortizacion anticipada.

[CUANDO SE PACTEN COMISIONES DISTINTAS PARA LA AMORTIZACION TOTAL Y PARCIAL,
DEBERA SUSTITUIRSE ESTE PARRAFO ANTERIOR POR EL SIGUIENTE LITERAL: “En el
momento en que se realice la amortizacion, la parte deudora satisfara una comisién por amortizacién
anticipada. Sera, sobre el importe de esa amortizacién, del por
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ciento ( %), cuando la amortizacibn sea total, vy
del por ciento ( %) por ciento si
es parcial. Esta comisidn se corresponde con los costes que se derivan por el pago anticipado del
préstamo y a los intereses que CaixaBank deja de percibir como consecuencia de esa amortizacion
anticipada.”

(A CONTINUACION IGUAL EN TODOS LOS CASOS)
No obstante lo anterior, la comisién por amortizacién anticipada indicada no sera de aplicacién cuando
se dé alguna de las siguientes circunstancias:

¢ la parte deudora es persona fisica y la hipoteca recae sobre una vivienda, o

e la parte deudora es una persona juridica y tributa por el régimen fiscal de empresas de
reducida dimension en el Impuesto de Sociedades.

En este supuesto la parte deudora satisfara una compensacién por desistimiento (tanto si la
cancelacién es total como si es parcial) en el mismo momento en que se realice la amortizacién. Su
importe sera:

o del por ciento ( %)
por ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién se realice en el
plazo de cinco afios a contar desde el dia de hoy, fecha de la firma de este contrato; o

o el por ciento ( %)
por cientodel capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se
realice a partir del fin del periodo que se indica en el apartado inmediatamente anterior hasta
el dia en que finalice el plazo que se indica en el apartado «2.1 Vencimiento final y
devolucion del préstamo»

¢) Condiciones especificas para la amortizacién anticipada de un préstamo subrogado sujeto
ala Ley 5/2019 reguladora de contratos de crédito inmobiliario

A partir del momento que se formalice la subrogacién en cualquiera de los préstamos indicados en el
Pacto Primero con motivo de la adquisiciéon de cualquiera de las fincas hipotecadas y dicho préstamo
subrogado quede sometido y al amparo de lo dispuesto en la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario, la amortizacion anticipada quedara sujeto a lo siguiente:

La parte deudora podra reembolsar total o parcialmente la cantidad que debe de forma anticipada.
Podra hacerlo en cualquier momento antes de que se cumpla el término de pago del préstamo que se
haya pactado. Para ello, no es necesario que lo comunique previamente.

El reembolso o amortizacién anticipada conlleva una carga econémica especifica para la parte deudora
en forma de comisién. La comision por amortizaciéon anticipada y el calculo de la pérdida financiera
estan regulados por las normas legales, conforme se indica a continuacion:

. Si la parte deudora realiza un reembolso 0 amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante
los 5 primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, tendra que pagar una compensacion o
comisioén a favor del prestamista (el banco) cuando la realice. Esa compensacion no podra superar el
importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de acuerdo con la forma de calculo
prevista mas adelante, con el limite del 0,15 por ciento del capital que se reembolse anticipadamente.
. La pérdida financiera se calculara, proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia negativa
entre el capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado del
préstamo.

. El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma de dos valores: (a) el valor
actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés; y (b) el valor
actual del capital pendiente que quedaria en el momento de la revision, si no se hubiera producido la
amortizacion anticipada. El tipo de interés de actualizacion serd el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la siguiente revision.

A los efectos del calculo del valor de mercado de los préstamos hipotecarios se consideraran indices
o tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15,
20y 30 afios que publicara el Banco de Espafia y a los que se afiadira un diferencial. Este diferencial
se fijard como la diferencia existente, en el momento de contratacién de la operacion, entre el tipo de
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interés de la operacion y el IRS al plazo que méas se aproxime, en ese momento, hasta la siguiente
fecha de revisién del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento.

Se aplicara alguno de los anteriores tipos de interés de referencia que mas se aproxime al plazo del
préstamo que quede desde la amortizacion anticipada hasta la siguiente fecha de revision del tipo de
interés o hasta la fecha de su vencimiento. El diferencial sera el establecido en el momento de la
subrogacion y determinado previamente en la correspondiente Ficha de informacion previa (FEIN).

Si la parte deudora amortiza parcial o totalmente el préstamo, tiene derecho a una reduccion del
coste total del préstamo, que comprendera los intereses y los costes correspondientes al plazo que
guedase por transcurrir hasta el momento de su extincion.

Al respecto, también quedara extinguido (finalizado) el contrato de seguro accesorio al de préstamo
del que CaixaBank sea beneficiaria, excepto si la parte deudora comunica a la compafiia aseguradora
su voluntad de que el contrato de seguro siga vigente. En tal caso, tendra que designar un nuevo
beneficiario.

Si se extingue el contrato de seguro accesorio, la parte deudora tiene derecho a que la compaiiia
aseguradora le devuelva la parte de la prima no consumida.

Se entenderd por seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista al prestatario junto
con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que pudieran afectar a su capacidad
de reembolso del mismo.

Amortizar parcial o totalmente el préstamo puede permitir reducir el coste total de la financiacion.

Esa reduccién comprenderia los intereses y los costes que corresponden al plazo que queda hasta el
momento de la cancelacion del contrato, e implica la finalizacion del contrato de seguro accesorio al
de préstamo.

3. No obstante lo anterior, para el supuesto de que la parte deudora-Subrogada optara por la aplicacién
del tipo de interés nominal fijo, se conviene:

. Si la parte deudora realiza un reembolso o amortizacion anticipada total o parcial del préstamo
durante los 10 primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, tendr4 que pagar una
compensacion o comision a favor del prestamista (el banco) cuando la realice. Esa compensacion no
podra superar el importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de acuerdo con la
forma de célculo prevista mas adelante, con el limite del dos (2) por ciento del capital que se reembolse
anticipadamente.

. Si la parte deudora realiza un reembolso 0 amortizacion anticipada total o parcial del préstamo desde

el fin del periodo sefialado en el apartado inmediatamente anterior hasta el final de la vida del préstamo,
tendra que pagar una compensacion o comision a favor del prestamista (el banco) cuando la realice.
Esa compensacion no podra superar el importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el
prestamista, de acuerdo con la forma de célculo prevista mas adelante, con el limite del uno coma
cinco (1,5) por ciento del capital que se reembolse anticipadamente.

. La pérdida financiera se calculara proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia negativa
entre el capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado del
préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculara como la suma de dos valores: (a) el valor
actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisién del tipo de interés; y (b) el valor
actual del capital pendiente que quedaria en el momento de la revision, si no se hubiera producido la
amortizacion anticipada. El tipo de interés de actualizacion serd el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la siguiente revision.

A los efectos del célculo del valor de mercado de los préstamos hipotecarios se consideraran indices
o tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15,
20y 30 afios que publicara el Banco de Espafia y a los que se afiadira un diferencial. Este diferencial
se fijard como la diferencia existente, en el momento de contratacién de la operacion, entre el tipo de
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interés de la operacion y el IRS al plazo que mas se aproxime, en ese momento, hasta la siguiente
fecha de revisién del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento.

Se aplicara alguno de los anteriores tipos de interés de referencia que mas se aproxime al plazo del
préstamo que quede desde la amortizacion anticipada hasta la siguiente fecha de revisién del tipo de
interés o hasta la fecha de su vencimiento. El diferencial serd el establecido en el momento de la
subrogacion y determinado previamente en la correspondiente Ficha de informacion previa (FEIN).

Si la parte deudora amortiza parcial o totalmente el préstamo, tiene derecho a una reduccion del
coste total del préstamo, que comprendera los intereses y los costes correspondientes al plazo que
guedase por transcurrir hasta el momento de su extincion.

Al respecto, también quedara extinguido (finalizado) el contrato de seguro accesorio al de préstamo
del que CaixaBank sea beneficiaria, excepto si la parte deudora comunica a la compafiia aseguradora
su voluntad de que el contrato de seguro siga vigente. En tal caso, tendra que designar un nuevo
beneficiario.

Si se extingue el contrato de seguro accesorio, la parte deudora tiene derecho a que la compaiiia
aseguradora le devuelva la parte de la prima no consumida.

Se entendera por seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista al prestatario junto
con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que pudieran afectar a su capacidad
de reembolso del mismo.

Amortizar parcial o totalmente el préstamo puede permitir reducir el coste total de la financiacion.

Esa reduccién comprenderia los intereses y los costes que corresponden al plazo que queda hasta el

momento de la cancelacion del contrato, e implica la finalizacion del contrato de seguro accesorio al
de préstamo.

PACTO TERCERO. INTERESES ORDINARIOS Y PROCEDIMIENTO DE REVISION

3.1. Intereses ordinarios y procedimiento de revisidn aplicables a la parte deudora-Promotor
3.1.1. Intereses

El capital del préstamo devenga intereses a favor de CaixaBank. La parte deudora-Promotor tendra
gue pagarlos con la misma periodicidad establecida para las cuotas mixtas. Esos intereses no podran
ser negativos, por lo que en ningun caso el capital debido devengara intereses a favor de la parte
deudora-Promotor.

CaixaBank no exigira a la parte deudora-Promotor los intereses correspondientes a la parte del capital
del préstamo equivalente al saldo no dispuesto de la cuenta especial Promotor indicada en el Pacto
Primero Bis de esta escritura.

3.1.2. Fases del préstamo

Para determinar los tipos de interés aplicables a la parte deudora-Promotor, se divide el plazo total del
préstamo en tres fases:

Primera fase (fase de interés fijo inicial y temporal): comprende desde hoy hasta el

dia ( ) incluido. El tipo de interés
inicial aplicable es del por
ciento ( %) nominal anual.

. Segunda fase (fase de interés variable durante el periodo de carencia de capital): comprende desde
el dia siguiente al que finaliza la primera fase hasta el ultimo dia del periodo de carencia. Esta segunda
fase se subdivide en periodos de revisién sucesivos. En cada revisién puede variar el interés que se
aplica, que se mantendra fijo hasta nueva revision. Los periodos de revision tienen una duracién de
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LO FACILITARA LA OFICINA, contados de fecha a fecha desde que se inicia esta segunda fase. Por
lo tanto, el tipo de interés que se aplica en esta segunda fase es variable en cada revision y se
determinaran segun lo indicado en el apartado “3.1.4. Revisién del tipo de interés en la segunda fase”.

. Tercera fase (fase de interés variable durante el periodo de amortizacién): comprende desde el dia
siguiente al que finaliza la segunda fase hasta el dia de vencimiento final del préstamo. Esta tercera
fase se subdivide en periodos de revisién sucesivos. En cada revisién puede variar el interés que se
aplica, que se mantendra fijo hasta nueva revision. Los periodos de revision tienen una duracion de
LO FACILITARA LA OFICINA, contados de fecha a fecha desde que se inicia esta segunda fase. Por
lo tanto, el tipo de interés que se aplica en esta segunda fase es variable en cada revision y se
determinaran segun lo indicado en el apartado “3.1.5. Revision del tipo de interés en la tercera fase”.

3.1.3. Devengo, liquidacion y pago de los intereses

Los intereses pactados se devengan y, por tanto se calculan y liquidan el ultimo dia de cada periodo
de pago pactado. Deben ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia del periodo siguiente.

Como consecuencia de todo lo anterior, la parte deudora-Promotor tiene que pagar:
La fraccibn de intereses que se devenguen dia a dia desde hoy hasta el

dia ( ) incluido. La férmula
utilizada para su célculo es la nimero 1 del Anexo de Férmulas de esta escritura.

cuotas consecutivas de intereses de la periodicidad pactada. La
pnmera cuota se tendra que pagar el primer dia del periodo de pago siguiente al dia en que se haya
pagado la fraccion de intereses.

. La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas.

No obstante, a solicitud de la parte deudora-Promotor, podra interrumpirse el periodo de carencia de
amortizaciones e iniciar el pago de las cuotas mixtas. El importe de los intereses de cada periodo de
pago, tanto durante el tiempo de carencia de amortizacién como durante el de devolucién del capital,
se obtiene aplicando la formula aritmética numero 3 indicada en el Anexo de Formulas que forma parte
de esta escritura.

Los intereses que corresponden a los pagos que se hagan en fechas distintas de las previstas en este
contrato (por ejemplo, por causa de disposiciones de la cuenta especial, de vencimiento anticipado, de
amortizacién extraordinaria, etc.), se entenderan devengados y liquidables dia a dia, y la parte
deudora-Promotor los tendra que pagar en el momento en que se hagan efectivos. La formula utilizada
para su calculo sera la nimero 1 del Anexo de Férmulas de esta escritura.

3.1.4. Revisién del tipo de interés en la segunda fase

El tipo de interés nominal anual aplicable durante cada uno de los periodos en que se divide el
préstamo durante la segunda fase de interés, sera igual a la suma del Indice de Referencia (Principal
0 Sustitutivo) y de un Diferencial.

.Indice de Referencia Principal. Durante la segunda fase de interés, el indice de Referencia
adoptado es el EURIBOR a DOCE MESES. Lo publica el Instituto Europeo de Mercados Monetarios
(o la entidad que, si es el caso, sustituya a dicha institucién en la administracion de dicho tipo de
referencia), a través de la correspondiente pantalla EURIBORO1 de Refinitiv (0 aquella pantalla o
servicio de informacion financiera que la sustituya en cada momento). Este indice también es objeto
de amplia divulgacion en la prensa y en las publicaciones del Banco Central Europeo y del Banco de
Espafia en que viene reflejado.

El EURIBOR para el plazo indicado que se tendra en cuenta sera el publicado el TERCER dia habil
inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de interés.
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En el caso de que no se hubiese publicado dicho tipo el tercer dia habil inmediato anterior al del inicio
del nuevo periodo de revision, se tomara el correspondiente al Gltimo dia anterior a este en que lo
hubiera sido dentro del mismo periodo de revision.

Si se produce un cambio en la metodologia de calculo del EURIBOR, se considerara que el EURIBOR
aplicable al presente contrato es el resultante de la nueva metodologia de célculo, publicado para el
plazo y el dia habil indicados anteriormente.

A todos los efectos de este contrato, incluso a los procedimientos judiciales a que pudiera dar lugar,
las partes aceptan en este acto y a futuro, como bastante para acreditar el indice de referencia pactado,
copia de la pantalla EURIBOR 01 de la Agencia Refinitiv, o entidad que la sustituya.

Se entendera por dia habil, a los efectos de la presente clausula, todos los dias de la semana excepto
sabados, domingo y festivos. Se entenderan como dias festivos los que tengan esta consideracion en
el calendario establecido por el sistema TARGET, asi como aquellos en que las oficinas de bancos y
cajas de ahorro de la localidad en que se formaliza la presente escritura se encuentren cerradas al
publico.

. Sustitucién del indice de Referencia Principal. En el supuesto que pueda desaparecer/cesar,
interrumpirse, discontinuarse o dejarse de publicar, temporal o definitivamente en algiin momento, el
indice de Referencia Principal/Sustituido, se aplicara un indice sustitutivo en el orden y reglas
determinadas a continuacion.

A estos efectos, se entendera un supuesto de “Desaparicién/cese del indice de Referencia Principal”
el acaecimiento de uno o mas de los siguientes sucesos:

€) una declaracion publica o publicacion de informacién por parte del administrador del indice de
Referencia Principal anunciando que ha dejado, o dejara, de publicarlo de forma permanente o
indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracién o publicacion, no exista un administrador
sucesor que vaya a continuar publicandolo (en cuyo caso, la fecha de sustitucién del indice de
Referencia Principal/Sustituido por el indice de Referencia Sustitutivo sera el Dia Habil en el que el
indice de Referencia Principal/Sustituido deje de publicarse de forma permanente o indefinida
conforme a la declaracion o publicacion del administrador);

(b) una declaracién publica o publicacion de informacion por parte del supervisor regulador del
administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido, el banco central de la moneda del indice
de Referencia Principal/Sustituido, un administrador concursal con jurisdiccion sobre el administrador
del indice de Referencia Principal, una autoridad de resolucion con jurisdiccion sobre el administrador
del indice de Referencia Principal o un tribunal o una entidad con similares competencias concursales
o de resolucion sobre el administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido, que declare que
el administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido ha cesado o dejara de proporcionar el
indice de Referencia Principal de forma permanente o indefinida, siempre que, en el momento de dicha
declaracién o publicacién, no exista un administrador sucesor que vaya a continuar proporcionando el
indice de Referencia Principal/Sustituido, (en cuyo caso, la fecha de sustitucion del indice de
Referencia Principal/Sustituido por el indice de referencia sustitutivo seré el Dia Habil en el que el
indice de Referencia Principal/Sustituido deje de publicarse de forma permanente o indefinida
conforme a la correspondiente declaracion o publicacion); y

(c) Una declaracion de un regulador u otra entidad oficial del sector que prohibiese el uso del indice de
Referencia Principal/Sustituido o indicase que su uso esta sujeto a restricciones 0 consecuencias
adversas para las partes o si se produjese la ausencia o retirada de la autorizacion del administrador
del indice de Referencia Principal/Sustituido, la ausencia o retirada del indice de Referencia
Principal/Sustituido o de su administrador de cualquier registro oficial.
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indice sustitutivo aplicable:

Se entendera como indice de Referencia Sustitutivo aplicable al presente contrato, en el siguiente
orden:

(i) Aquél que se establezca como sustituto del sefialado indice de Referencia Principal/Sustituido en
virtud de una disposicién normativa, legal o reglamentaria, o en defecto de disposicidon normativa, aquél
gue sea formalmente designado como sustitutivo del mismo por cualquier autoridad competente al
efecto. Si la disposicién normativa o autoridad competente establece que debe aplicarse el indice de
referencia o tipo convenido entre las partes antes que el determinado legal o reglamentariamente en
defecto de pacto, las partes acuerdan que sea de aplicacién en todo caso el tipo previsto por la
disposicion normativa o autoridad competente en defecto de pacto.

(i) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme al apartado
(i) anterior, el indice de Referencia Sustitutivo sera el Tipo de interés de referencia basado en el Euro
short-term rate (ESTR), que se define, en la Circular 3/2021 de 13 de mayo del Banco de Espafia,
como el valor que el Gltimo dia habil del mes a efectos de TARGET2 tenga el tipo de interés medio
compuesto a distintos plazos (una semana, un mes, tres meses, seis meses y doce meses) que el
Banco Central Europeo elabora basado en el tipo de interés Euro short-term rate (€ESTR) y publica a
través de su Statistical Data Warehouse (SDW), o en cualquier otro medio por el que difunda dicha
informacion

El Tipo que se tomard en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a este contrato
sera el dltimo Euro short-term rate (€STR) a un afio publicado en el Boletin Oficial del Estado con
anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo periodo de interés

(i) En el caso de producirse un Supuesto de Cese o interrupcion del indice Tipo de interés de
referencia basado en el Euro short-term rate (ESTR), las referencias al Interés basado en el Euro short-
term rate (€STR) se sustituirian por el tipo de interés para los depdsitos de entendidas financieras
determinado por el Monetary Policy Committee del Banco Central Europeo y publicado a través de su
pagina web o aquella otra que en el futuro pueda sustituirla (el “Tipo del Banco Central Europeo”).

El Tipo del Banco Central Europeo que se tomara en consideracién para determinar el tipo de interés
aplicable a este contrato serd el ultimo publicado con anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo
periodo de interés.

Cuando la desaparicion/cese, discontinuacién o falta de publicacién de un indice no esté causada por
una disposiciéon normativa, antes de aplicar uno de los indices de referencia sustitutivos previstos sera
necesario que, al menos, hayan trascurrido dos meses sin que el BOE publique los valores del indice
desaparecido en la fecha establecida para el calculo del tipo de interés nominal anual correspondiente
a cada periodo de revision de la segunda fase. En este caso, si se reprendiera la publicacion del indice
de referencia sustituido, se aplicara éste a partir del siguiente periodo de revision.

Las referencias de caracter general al indice de Referencia Principal/Sustituido contenidas en la
presente escritura para la tercera fase de interés, se entenderdn hechas también al Indice de
Referencia Sustitutivo, en los casos en que éste fuere de aplicacion.

Valor de ajuste en caso de sustitucién de indices:

En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo en
cuenta cualquier indice de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (ii) o (iii) anteriores,
al indice de referencia sustitutivo que resulte de aplicacion se le sumara o restara, segun corresponda,
un “valor de ajuste” equivalente a la mediana de la diferencia, positiva o negativa, de los ultimos 5
afos (o aquel periodo inferior que corresponda en funcién del inicio de la publicacién del indice) entre
el indice de Referencia Principal/Sustituido—que es el indice a reemplazar- y el indice de referencia
sustitutivo que corresponda aplicar en el momento de la sustitucion.

El objeto del “valor de ajuste” es reflejar y minimizar la repercusion econémica provocada por la
diferencia de valor entre el Indice de Referencia Principal/Sustituido e Indice Sustitutivo en el concreto
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momento de sustitucién o reemplazo del indice de Referencia, intentando evitar, una transferencia de
valor econdmico entre la parte Deudora y CaixaBank, y conservar la mejor aproximacion posible a la
realidad econdémica que es objeto de reemplazo.

El “valor de ajuste” se calculara una sola vez y se mantendra invariable hasta que cese la aplicacion
del indice de referencia sustitutivo que corresponda, bien porque se reanude la publicacién del indice
de Referencia Principal/Sustituido (en cuyo caso el “valor de ajuste” dejara de ser de aplicaciéon desde
la fecha en que finalice el Gltimo Periodo de Interés en que fuese de aplicacion el indice de Referencia
Sustitutivo), bien porque se aplique otro indice de Referencia Sustitutivo (en cuyo caso, el “valor de
ajuste” sera calculado de conformidad con lo previsto en el parrafo anterior).

A partir de la segunda y posteriores revisiones del Tipo del indice de Referencia Sustitutivo,
aunque se siga aplicando el “valor de ajuste” como elemento para conservar la mejor aproximacion
posible a la realidad economica que fue objeto de reemplazo (el Tipo de Interés de Referencia
sustituido y el tipo de interés nominal (TIN) anterior), las cuotas ya vendran condicionadas por el
concreto comportamiento variable que experimente tal indice, que se trata de un acontecimiento futuro
y ajeno al control de las partes dentro de un contrato aleatorio y sometido a la variacion de los tipos de
intereés.

La parte deudora-Promotor declara conocer que el indice de referencia sustitutivo previsto en este
contrato puede diferir del indice de referencia sustitutivo previsto en la cobertura de riesgo de tipos de
interés que la parte deudora haya contratado o pueda contratar en el futuro para cubrir, total o
parcialmente, el riesgo de fluctuacién del tipo de interés. Asimismo, la parte deudora reconoce que
debera revisar dichas potenciales discrepancias o bien solicitar el asesoramiento oportuno.

En caso de que, por cualquier circunstancia se active la aplicacion del indice de referencia sustitutivo
previsto en este contrato o en la potencial cobertura de riesgo de tipos de interés que se haya
contratado, para cubrir, total o parciamente, el riesgo de fluctuacion del tipo de interés, las partes haran
sus mejores esfuerzos para que el indice de referencia sustitutivo aplicable a esta financiacion esté
alineado con el indice de referencia sustitutivo previsto en dicha cobertura de riesgo de tipos de interés.

. El Diferencial. Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo.El
Diferencial es de ( ) puntos, sea de
aplicacién el Indice de Referencia Principal, sea de aplicacién cualquiera de los sustitutivos previstos.

. Limite a la variabilidad. Las partes convienen que si en cualquiera de los periodos de revision del
tipo de interés determinados anteriormente, el valor del indice de referencia adoptado o el sustitutivo
correspondiente es inferior a cero, es decir, negativo, se entendera a los efectos de este Contrato que
el valor del indice de referencia es cero (0). En estos casos el tipo de interés aplicable coincidira con
el valor del diferencial.

3.1.5. Revision del tipo de interés en la tercera fase

Si finalizado el periodo de carencia no se hubiere producido la transmisién de todas las fincas
hipotecadas resultantes de la division horizontal que se otorgara sobre el inmueble hipotecado en este
protocolo, se iniciara para la parte deudora-Promotor, la tercera fase de interés correspondiente al
periodo de amortizacion del préstamo.

El tipo de interés nominal anual aplicable durante cada uno de los periodos en que se divide el
préstamo durante la tercera fase de interés, seré igual a la suma del Indice de Referencia (Principal o
Sustitutivo) y del Diferencial.

indice de Referencia Principal. Durante la tercera fase de interés, el indice de Referencia adoptado es
el EURIBOR a un afio. Lo publica el Banco de Espafia con periodicidad mensual en el Boletin Oficial
del Estado (BOE) con la denominacién: «euribor a un afio».Este indice se define como la media
aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia euribor que se indica en el
Anexo del Reglamento de Ejecucién (UE) 2016/1368 de la Comisién, de 11 de agosto de 2016. En
este anexo se ofrece una lista de los indices de referencia cruciales que se utilizan en los mercados
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financieros, de acuerdo con el Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El
indice se refiere al euribor en el plazo de doce meses.

Si en el futuro acaeciese un cambio en la metodologia de calculo del EURIBOR, se considerara que el
EURIBOR aplicable al presente contrato es el resultante de la nueva metodologia de calculo, publicado
para el plazo y el dia habil indicados anteriormente.

Para determinar el tipo de interés nominal aplicable a este préstamo en cada periodo de revisién de
intereses (fase 3), se tomara el Ultimo indice de referencia que ha publicado el Boletin Oficial del Estado
el dltimo dia del segundo mes anterior al del inicio de cada periodo de revision. Si en un mismo mes
se publican diferentes valores del indice, se tomaré el valor del indice que se ha publicado en la fecha
mas cercana al inicio del periodo de revision.

Sustitucion del indice de Referencia Principal. En el supuesto que pueda desaparecer/cesar,
interrumpirse, discontinuarse o dejarse de publicar, temporal o definitivamente en algin momento, el
indice de Referencia Principal/Sustituido, se aplicara un indice sustitutivo en el orden y reglas
determinadas a continuacion.

A estos efectos, se entendera un supuesto de "Desaparicion/cese del indice de Referencia Principal"
el acaecimiento de uno o mas de los siguientes sucesos:

(a) una declaracion publica o publicacién de informacion por parte del administrador del indice de
Referencia Principal anunciando que ha dejado, o dejara, de publicarlo de forma permanente o
indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracién o publicacion, no exista un administrador
sucesor que vaya a continuar publicandolo (en cuyo caso, la fecha de sustitucion del indice de
Referencia Principal/Sustituido por el indice de Referencia Sustitutivo sera el Dia Habil en el que el
indice de Referencia Principal/Sustituido deje de publicarse de forma permanente o indefinida
conforme a la declaracion o publicacion del administrador);

(b) una declaracién publica o publicacion de informacion por parte del supervisor regulador del
administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido, el banco central de la moneda del indice
de Referencia Principal/Sustituido, un administrador concursal con jurisdiccion sobre el administrador
del indice de Referencia Principal, una autoridad de resolucién con jurisdiccion sobre el administrador
del indice de Referencia Principal o un tribunal o una entidad con similares competencias concursales
o de resolucion sobre el administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido, que declare que
el administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido ha cesado o dejara de proporcionar el
indice de Referencia Principal de forma permanente o indefinida, siempre que, en el momento de dicha
declaracién o publicacién, no exista un administrador sucesor que vaya a continuar proporcionando el
indice de Referencia Principal/Sustituido, (en cuyo caso, la fecha de sustitucion del indice de
Referencia Principal/Sustituido por el indice de referencia sustitutivo sera el Dia Habil en el que el
indice de Referencia Principal/Sustituido deje de publicarse de forma permanente o indefinida
conforme a la correspondiente declaracion o publicacién); y

(c) Una declaracion de un regulador u otra entidad oficial del sector que prohibiese el uso del indice de
Referencia Principal/Sustituido o indicase que su uso esta sujeto a restricciones o consecuencias
adversas para las partes o si se produjese la ausencia o retirada de la autorizacion del administrador
del indice de Referencia Principal/Sustituido, la ausencia o retirada del indice de Referencia
Principal/Sustituido o de su administrador de cualquier registro oficial.

indice sustitutivo aplicable:

Se entendera como indice de Referencia Sustitutivo aplicable al presente contrato, en el siguiente
orden:

(i) Aquél que se establezca como sustituto del sefialado indice de Referencia Principal/Sustituido en
virtud de una disposicién normativa, legal o reglamentaria, o en defecto de disposiciéon normativa, aquél
gue sea formalmente designado como sustitutivo del mismo por cualquier autoridad competente al
efecto. Si la disposicién normativa o autoridad competente establece que debe aplicarse el indice de
referencia o tipo convenido entre las partes antes que el determinado legal o reglamentariamente en
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defecto de pacto, las partes acuerdan que sea de aplicacion en todo caso el tipo previsto por la
disposicion normativa o autoridad competente en defecto de pacto.

(ii) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme al apartado
(i) anterior, el indice de Referencia Sustitutivo sera el Tipo de interés de referencia basado en el Euro
short-term rate (€STR), que se define, en la Circular 3/2021 de 13 de mayo del Banco de Espafia,
como el valor que el Gltimo dia habil del mes a efectos de TARGET2 tenga el tipo de interés medio
compuesto a distintos plazos (una semana, un mes, tres meses, seis meses y doce meses) que el
Banco Central Europeo elabora basado en el tipo de interés Euro short-term rate (ESTR) y publica a
través de su Statistical Data Warehouse (SDW), o en cualquier otro medio por el que difunda dicha
informacion

El Tipo que se tomara en consideracién para determinar el tipo de interés aplicable a este contrato
sera el ultimo Euro short-term rate (€STR) a un afio publicado en el Boletin Oficial del Estado con
anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo periodo de interés

(i) En el caso de producirse un Supuesto de Cese o interrupcion del indice Tipo de interés de
referencia basado en el Euro short-term rate (ESTR), las referencias al Interés basado en el Euro short-
term rate (€STR) se sustituirian por el tipo de interés para los depositos de entendidas financieras
determinado por el Monetary Policy Committee del Banco Central Europeo y publicado a través de su
pagina web o aquella otra que en el futuro pueda sustituirla (el "Tipo del Banco Central Europeo").

El Tipo del Banco Central Europeo que se tomara en consideracion para determinar el tipo de interés
aplicable a este contrato serd el ultimo publicado con anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo
periodo de interés.

Cuando la desaparicion/cese, discontinuacion o falta de publicacién de un indice no esté causada por
una disposiciéon normativa, antes de aplicar uno de los indices de referencia sustitutivos previstos sera
necesario que, al menos, hayan trascurrido dos meses sin que el BOE publique los valores del indice
desaparecido en la fecha establecida para el calculo del tipo de interés nominal anual correspondiente
a cada periodo de revisién de la segunda fase.

En este caso, si se reprendiera la publicacién del indice de referencia sustituido, se aplicara éste a
partir del siguiente periodo de revision.

Las referencias de caracter general al indice de Referencia Principal/Sustituido contenidas en la
presente escritura para la tercera fase de interés, se entenderan hechas también al indice de
Referencia Sustitutivo, en los casos en que éste fuere de aplicacion.

Valor de ajuste en caso de sustitucién de indices:

En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo en
cuenta cualquier indice de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (ii) o (iii) anteriores,
al indice de referencia sustitutivo que resulte de aplicacién se le sumara o restara, segun corresponda,
un "valor de ajuste" equivalente a la mediana de la diferencia, positiva o negativa, de los ultimos 5 afios
(o aquel periodo inferior que corresponda en funcion del inicio de la publicacién del indice) entre el
indice de Referencia Principal/Sustituido—que es el indice a reemplazar- y el indice de referencia
sustitutivo que corresponda aplicar en el momento de la sustitucion.

El objeto del "valor de ajuste" es reflejar y minimizar la repercusion econdmica provocada por la
diferencia de valor entre el indice de Referencia Principal/Sustituido e indice Sustitutivo en el concreto
momento de sustitucién o reemplazo del indice de Referencia, intentando evitar, una transferencia de
valor econdmico entre la parte Deudora y CaixaBank, y conservar la mejor aproximacion posible a la
realidad econdmica que es objeto de reemplazo.

El "valor de ajuste" se calculard una sola vez y se mantendra invariable hasta que cese la aplicacion
del indice de referencia sustitutivo que corresponda, bien porque se reanude la publicacion del indice
de Referencia Principal/Sustituido (en cuyo caso el "valor de ajuste"” dejara de ser de aplicacién desde
la fecha en que finalice el Gltimo Periodo de Interés en que fuese de aplicacion el indice de Referencia
Sustitutivo), bien porque se aplique otro indice de Referencia Sustitutivo (en cuyo caso, el "valor de
ajuste” sera calculado de conformidad con lo previsto en el parrafo anterior).
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A partir de la segunda y posteriores revisiones del Tipo del indice de Referencia Sustitutivo, aunque se
siga aplicando el "valor de ajuste” como elemento para conservar la mejor aproximacion posible a la
realidad econdmica que fue objeto de reemplazo (el Tipo de Interés de Referencia sustituido y el tipo
de interés nominal (TIN) anterior), las cuotas ya vendran condicionadas por el concreto comportamiento
variable que experimente tal indice, que se trata de un acontecimiento futuro y ajeno al control de las
partes dentro de un contrato aleatorio y sometido a la variacidn de los tipos de interés.

La parte deudora-Promotor declara conocer que el indice de referencia sustitutivo previsto en este
contrato puede diferir del indice de referencia sustitutivo previsto en la cobertura de riesgo de tipos de
interés que la parte deudora haya contratado o pueda contratar en el futuro para cubrir, total o
parcialmente, el riesgo de fluctuacion del tipo de interés. Asimismo, la parte deudora reconoce que
debera revisar dichas potenciales discrepancias o bien solicitar el asesoramiento oportuno.

En caso de que, por cualquier circunstancia se active la aplicacién del indice de referencia sustitutivo
previsto en este contrato o en la potencial cobertura de riesgo de tipos de interés que se haya
contratado, para cubrir, total o parciamente, el riesgo de fluctuacion del tipo de interés, las partes haran
sus mejores esfuerzos para que el indice de referencia sustitutivo aplicable a esta financiacién esté
alineado con el indice de referencia sustitutivo previsto en dicha cobertura de riesgo de tipos de interés.

El Diferencial. Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo.El
Diferencial es de ( ) puntos, sea de
aplicacién el Indice de Referencia Principal, sea de aplicacion cualquiera de los sustitutivos previstos.

Limite a la variabilidad. Las partes convienen que si en cualquiera de los periodos de revisidn del tipo
de interés determinados anteriormente, el valor del indice de referencia adoptado o el sustitutivo
correspondiente es inferior a cero, es decir, negativo, se entendera a los efectos de este Contrato que
el valor del indice de referencia es cero (0). En estos casos el tipo de interés aplicable coincidird con
el valor del diferencial.

3.2. Intereses ordinarios aplicables a la PARTE DEUDORA SUBROGADA y procedimiento de
revision.

3.2.1. Intereses

El capital del préstamo devenga intereses a favor de CaixaBank. La parte deudora-Subrogada tendra
gue pagarlos con la misma periodicidad establecida para las cuotas mixtas. Esos intereses no podran
ser negativos, por lo que en ningun caso el capital debido devengara intereses a favor de la parte
deudora-Subrogada.

3.2.2. Fases del préstamo.

Para determinar los tipos de interés aplicables a cada uno de los préstamos en que se dividira el
préstamo total inicial, a partir del dia en que se produzca la subrogacién de la parte deudora-
Subrogada, se dividira el plazo total del préstamo, en dos fases:

. Primera fase (fase de interés fijo inicial y temporal): comprendera desde el dia en que se produzca
la subrogacion hasta el ultimo dia (incluido) del LO FACILITARA LA OFICINA (INDICAR
“DECIMOSEGUNDO” O “SEXTO” EN FUNCION DE QUE LA REVISION SEA ANUAL O
SEMESTRAL) periodo de pago siguiente al del inicio de esta primera fase de interés para la parte
deudora-Subrogada. Para la determinacion del tipo de interés aplicable en esta fase, se aplicara lo
previsto en el apartado siguiente “3.2.4. Revision del tipo de interés”.

. Segunda fase (fase de interés variable): comprendera desde el dia siguiente al que finaliza la primera
fase hasta el dia de vencimiento final del préstamo. Esta segunda fase se subdivide en periodos de
revisiéon sucesivos. En cada revision puede variar el interés que se aplica, que se mantendra fijo hasta
nueva revision. Los periodos de revisidn tienen una duracién de LO FACILITARA LA
OFICINA, contados de fecha a fecha desde que se inicia esta segunda fase. Por lo tanto, el tipo de
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interés que se aplica en esta segunda fase es variable en cada revision y se determinaran segun lo
indicado en el apartado siguiente “3.2.4. Revision del tipo de interés”.

3.2.3. Devengo, liquidacién y pago de los intereses

Los intereses pactados se devengan y, por tanto se calculan y liquidan el Ultimo dia de cada periodo
de pago pactado. Deben ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia del periodo siguiente.

Como consecuencia de todo lo anterior, la parte deudora-Subrogado tiene que pagar:

. La fraccién de intereses que se devenguen dia a dia de la subrogacién hasta el dia (incluido)
inmediatamente anterior al inicio del primer periodo de pago. La férmula utilizada para su calculo es la
ndamero 1 del Anexo de Férmulas, de esta escritura.

. La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas.

El importe de los intereses de cada periodo de pago, tanto durante el tiempo de carencia de
amortizacion (si lo hay), como durante el de devolucidn del capital, se obtiene aplicando la féormula
aritmética nimero 3 indicada en el Anexo de Férmulas que forma parte de esta escritura.

Los intereses que corresponden a los pagos que se hagan en fechas distintas de las previstas en este
contrato (por ejemplo, por causa de disposiciones de la cuenta especial, de vencimiento anticipado, de
amortizacién extraordinaria, etc.), se entenderdn devengados y liquidables dia a dia, y la parte
deudora-Subrogado los tendrd que pagar en el momento en que se hagan efectivos. La férmula
utilizada para su célculo sera la nimero 1 del Anexo de Férmulas de esta escritura.

3.2.4. Revision del tipo de interés

Esta condicién tiene caracter esencial y contiene carga econdmica para la parte deudora-
Subrogada. Determina una parte principal del precio (la cuota hipotecaria) y forma parte de la
TAE.

Este préstamo no es gratuito, es oneroso, y por tanto el célculo del tipo de interés siempre se basara
en la suma de los siguientes tres elementos esenciales, con carga econémica, que sirven para
configurar parte principal del precio (la cuota hipotecaria).

a) un indice —cifra variable-,

b) un Diferencial —cifra fija- y, en su caso,

c¢) un Factor de Estabilizador —cifra fija- como elemento adicional que solo operara cuando sean
necesarias sustituciones de Indices, dado que a lo largo de la vida del contrato puede resultar

necesario aplicar distintos indices para calcular el tipo de interés.

Esta clausula regula los motivos y las reglas para aplicar los concretos indices con los que se calculara
el tipo de interés del contrato, segun el caso.

. Tipo de Interés Nominal, también denominado “TIN”

El tipo de interés nominal aplicable en cada uno de los periodos de revision de esta fase sera igual a
la suma de: 1) del Indice de Referencia, que es una cifra variable, 2) del Diferencial, que es una cifra
fija'y 3) en su caso, un Factor Estabilizador, que es una cifra fija.

. Indice de Referencia Principal

Es el indice con el que nace el contrato y es el denominado EURIBOR a un afio" que se publica por el
Banco de Espafia con periodicidad mensual, en el Boletin Oficial del Estado. La situacién actual de
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este elemento del precio con carga econdémica, asi como sus comportamiento o variaciones
histdricas es informacion faciimente accesible en https://www.boe.es, asi como en el Instituto Nacional
de Estadistica, http://www.ine.es, que muestra el comportamiento de distintos indices hipotecarios y
los tipos de interés medio al inicio de las hipotecas constituidas, tanto en préstamos a interés fijo como
a variable.

Este indice se define como la media aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de
referencia euribor que figura en el Anexo del Reglamento de ejecucién (UE) 2016/1368 de la Comision
de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista de los indices de referencia cruciales
utilizados en los mercados financieros, de conformidad con el Reglamento (UE) 2016/1011 del
Parlamento Europeo y del Consejo. El indice se refiere al euribor al plazo de doce meses.

Para determinar el tipo de interés nominal aplicable de acuerdo con el apartado A) de este pacto en
cada Periodo de Revision, se tendra en consideracion el Gltimo valor del indice de referencia publicado
en el Boletin Oficial del Estado, al ultimo dia del segundo mes anterior al del inicio de cada periodo de
revision.

Si en un mismo mes se publican diferentes valores del indice, se tendra en consideracion el valor del
indice publicado en la fecha mas cercana al inicio del Periodo de Revision.

Ejemplo: para una operacion en la que el periodo de revision se inicie el 1 de marzo, el valor del indice
de referencia que se tomara en consideracion sera el publicado en el Boletin Oficial del Estado durante
el mes de enero.

. Sustitucion del indice de Referencia Principal: indices sustitutivos

El préstamo necesita un indice de referencia para fijar los intereses o precio de la financiacién. El indice
de referencia principal puede desaparecer/cesar, discontinuarse (interrumpirse) o dejar de publicarse
temporal o definitivamente. En cualquiera de estos casos se recurrira a una alternativa y se aplicara a
este contrato, como indice de referencia sustitutivo y como elemento esencial configurador del
precio con carga econdmica, alguno de los indices que indicamos méas adelante en este pacto,
siguiendo el orden de preferencia que se expone.

A estos efectos, se entenderd un supuesto de “Desaparicion/cese del indice de Referencia
Principal/Sustituido” el acaecimiento de uno o mas de los siguientes sucesos:

€) una declaracion publica o publicacion de informacién por parte del administrador del indice de
Referencia Principal/Sustituido anunciando que ha dejado, o dejara, de publicarlo de forma permanente
0 indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracion o publicaciéon, no exista un
administrador sucesor que vaya a continuar publicandolo (en cuyo caso, la fecha de sustitucion del
indice de Referencia Principal/Sustituido por el indice de Referencia Sustitutivo sera el Dia Habil en el
que el indice de Referencia Principal deje de publicarse de forma permanente o indefinida conforme a
la declaracién o publicacién del administrador);

(b) una declaracién publica o publicacion de informacion por parte del supervisor regulador del
administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido, el banco central de la moneda del indice
de Referencia Principal/Sustituido, un administrador concursal con jurisdiccion sobre el administrador
del indice de Referencia Principal, una autoridad de resolucién con jurisdiccion sobre el administrador
del indice de Referencia Principal/Sustituido o un tribunal o una entidad con similares competencias
concursales o de resolucion sobre el administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido, que
declare que el administrador del indice de Referencia Principal/Sustituido ha cesado o dejara de
proporcionar el indice de Referencia Principal de forma permanente o indefinida, siempre que, en el
momento de dicha declaracién o publicacion, no exista un administrador sucesor que vaya a continuar
proporcionando el indice de Referencia Principal/Sustituido, (en cuyo caso, la fecha de sustitucion del
Indice de Referencia Principal por el indice de referencia sustitutivo sera el Dia Habil en el que el indice
de Referencia Principal deje de publicarse de forma permanente o indefinida conforme a la
correspondiente declaracion o publicacion); y
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(c) una declaracion de un regulador u otra entidad oficial del sector que prohibiese el uso del indice
de Referencia Principal/Sustituido o indicase que su uso esta sujeto a restricciones o consecuencias
adversas para las partes o si se produjese la ausencia o retirada de la autorizacion del administrador
del indice de Referencia Principal/Sustituido, la ausencia o retirada del indice de Referencia
Principal/Sustituido o de su administrador de cualquier registro oficial.

Las menciones de caracter general al indice de Referencia Principal/Sustituido contenidas en este
documento se entenderan hechas también al Indice de Referencia Sustitutivo, en los casos en que
éste fuere de aplicacion.

Asimismo se prevé también como elemento de caracter esencial la regulacion de un “valor de
ajuste” y su incidencia en el precio (cuota hipotecaria), cuyo objeto es, en una eventual transicién
entre indices, en el concreto momento de sustitucion o reemplazo del indice de Referencia, reflejary
minimizar la repercusion econémica provocada por la diferencia de valor entre el indice de Referencia
Principal/Sustituido e indice Sustitutivo intentando evitar, una transferencia de valor econémico entre
la parte Deudora y CaixaBank, y conservar la mejor aproximacioén posible a la realidad econémica que
es objeto de reemplazo.

Cuando la desaparicion/cese, discontinuacion o falta de publicacion de un indice no esté causada por
una disposiciéon normativa, antes de aplicar uno de los indices de referencia sustitutivos previstos sera
necesario que, al menos, hayan trascurrido dos meses sin que el BOE publique los valores del indice
desaparecido en la fecha establecida para el calculo del tipo de interés nominal anual correspondiente
a cada periodo de revision de la segunda fase. En este caso, si se reprendiera la publicacion del indice
de referencia sustituido, se aplicara éste a partir del siguiente periodo de revision.

a) Aplicacion del indice o tipo que se establezca en virtud de una Disposicién Normativa.

Con caracter preferente, el primer indice de referencia sustitutivo que actuara, en su caso,
reemplazando el indice de Referencia Principal/Sustituido para calcular el tipo de interés sera el indice
de Referencia Sustitutivo Oficial, entendiéndose por tal aquel que se establezca en virtud de una
Disposicién Normativa, legal o reglamentaria.

Esta sustitucién operard tanto si una norma prevé que deba aplicarse tal indice de referencia
imperativamente, como si la norma lo prevé como alternativa en defecto de pacto (derecho supletorio).
Siempre y en primer lugar el indice de referencia previsto en tal Disposicién Normativa, legal o
reglamentaria, serd el preferente en todo caso.

b) En caso de no poder aplicarse lo previsto en el apartado a): indice de Referencia Sustitutivo

En segundo lugar, solo si no se publicara en una Disposicion Normativa un indice de referencia
sustitutivo oficial, bien imperativamente o bien como prevision de derecho supletorio, y en
consecuencia no se pudiera aplicar lo previsto en el apartado a) por no estar previsto ningun indice, se
adoptara como indice de Referencia Sustitutivo elTipo de interés de referencia basado en el Euro short-
term rate (€ESTR), que se define, en la Circular 3/2021 de 13 de mayo del Banco de Espafia, como el
valor que el dltimo dia habil del mes a efectos de TARGET2 tenga el tipo de interés medio compuesto
a distintos plazos (una semana, un mes, tres meses, seis meses y doce meses) que el Banco Central
Europeo elabora basado en el tipo de interés Euro short-term rate (€STR) y publica a través de su
Statistical Data Warehouse (SDW), o en cualquier otro medio por el que difunda dicha informacion.

El Tipo que se tomara en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a este contrato
sera el dltimo Euro short-term rate (ESTR) a un afio publicado en el Boletin Oficial del Estado con
anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo periodo de interés.

c) En caso de no poder aplicarse lo previsto en a) y b): indice de Referencia Sustitutivo (Tipo de

interés para los depdsitos de entendidas financieras determinado por el Monetary Policy
Committee del Banco Central Europeo)
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En el caso de producirse un Supuesto de Cese o interrupcion del indice Tipo de interés de referencia
basado en el Euro short-term rate (€STR), las referencias al Interés basado en el Euro short-term rate
(€STR) se sustituirian por el tipo de interés para los depdsitos de entendidas financieras determinado
por el Monetary Policy Committee del Banco Central Europeo y publicado a través de su pagina web o
aquella otra que en el futuro pueda sustituirla (el “Tipo del Banco Central Europeo”).

El Tipo del Banco Central Europeo que se tomara en consideracion para determinar el tipo de interés
aplicable a este contrato sera el ultimo publicado con anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo
periodo de interés.

Diferencial

Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo. Este segundo elemento
del precio, con carga econdmica, es una cifra fija.

El Diferencial es de ( ) puntos,
para el indice de Referencia Principal (EURIBOR), como para cualquiera de los indices sustitutos
previstos.

Valor de ajuste en caso de sustitucion de indices

El “valor de ajuste” es el tercer elemento de caracter esencial, con carga econdmica, que sirve
para fijar el precio (cuota hipotecaria) y aplica en caso de sustitucién y reemplazo del Indice de
Referencia.

El objeto del “valor de ajuste” es reflejar y minimizar la repercusion econémica provocada por la
diferencia de valor entre el indice de Referencia Sustituido e indice Sustitutivo en el concreto momento
de sustitucion o reemplazo del indice de Referencia, intentando evitar, una transferencia de valor
econdmico entre la parte Deudora y CaixaBank, y conservar la mejor aproximacion posible a la realidad
econdmica que es objeto de reemplazo..

El “valor de ajuste” equivale a la mediana de la diferencia, positiva o negativa, de los ultimos 5 afios (o
aquel periodo inferior que corresponda en funcion del inicio de la publicacién del indice) entre el indice
de Referencia Sustituido —que es el indice a reemplazar- y el indice de referencia sustitutivo que
corresponda aplicar en el momento de la sustitucion.

La mediana es el nUmero intermedio de un grupo de nimeros; es decir, la mitad de los nUmeros son
superiores a la mediana y la mitad de los niUmeros tienen valores menores que la mediana. Por ejemplo,
la mediana de 2, 3,3,5,7y 10 es 4.

El “valor de ajuste” puede sumar o restar un porcentaje fijo al Tipo del indice de Referencia Sustitutivo
como consecuencia que el “valor de ajuste” tenga un valor negativo o positivo. Es decir:

Cuando el “valor de ajuste” tenga un valor positivo porque la mediana de la diferencia entre el Tipo del
indice_de Referencia Sustituido y el indice Sustitutivo sea positiva, el “valor de ajuste” sumara un
porcentaje fijo en el concreto momento de revisién de su tipo de interés.

Y cuando el “valor de ajuste” tenga un valor negativo porgue la mediana de la diferencia entre el Tipo
del indice de Referencia Sustituido y el indice Sustitutivo sea negativa, el “valor de ajuste” restara un
porcentaje fijo en el concreto momento de revisién de su tipo de interés.

VALOR DE | (A) Tipo (B) (©) (D) (E) Resultado de C+D
AJUSTE indice de Valor | Resultado | Diferencial (indice Sustitutivo
Escenarios | Referencia | de de A+B pactado +Valor de Ajuste+
Sustitutivo | Ajuste inicialmente | diferencial)=Precio
(que en el (TIN en primera
se contrato revision, no en las
aplica (que se subsiguientes)
sobre aplica
A) sobre C)
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VALOR DE | (A) 1,00% (B) (A) 1,00% (D) 0,50% (C)1,50%+(D)0,50%=(E)
AJUSTE 0,50% | + (B) 2,00%
que SUMA 0,50%

=(C)

1,50%
VALOR DE | (A) 1,00% (B) - (A) 1,00% | (D) 0,50% C)0,50%+(D)0,50%=(E)
AJUSTE 0,50% | - (B) 1,00%
que resta 0,50%

=(C)0,50%

El “valor de ajuste” se calculard una sola vez y se mantendra invariable —cifra fija- durante toda la
vigencia del préstamo o hasta que cese la aplicacién del tipo de interés sustitutivo, bien porque se
reanude la publicacion del indice de referencia Sustituido (en cuyo caso el valor de ajuste dejara de
ser de aplicacion desde la fecha en que finalice el Gltimo periodo de interés en que fuese de aplicacion
el tipo de referencia sustitutivo), bien porque se aplique otro tipo de referencia sustitutivo (en cuyo caso,
el valor de ajuste sera calculado de conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores).

A partir de la segunda y posteriores revisiones del Tipo del indice de Referencia Sustitutivo,
aunque se siga aplicando el “valor de ajuste” como elemento para conservar la mejor aproximacion
posible a la realidad econdmica que fue objeto de reemplazo (el Tipo de Interés de Referencia
sustituido y el TIN anterior), las cuotas ya vendran condicionadas por el concreto comportamiento
variable que experimente tal indice, que se trata de un acontecimiento futuro y ajeno al control de las
partes dentro de un contrato aleatorio y sometido a la variacién de los tipos de interés.

. Limite a la variabilidad.

Las partes convienen que si en cualquiera de los periodos de revisién del tipo de interés determinados
anteriormente, el valor del indice de referencia Principal o cualquiera de los indices Sustitutivos
previstos de conformidad con lo previsto anteriormente, es inferior a cero, es decir, negativo, se
entendera a los efectos de este Contrato que el valor del indice de referencia es cero (0).

Este limite a la variabilidad NO sera aplicable en el supuesto que el préstamo subrogado quede
sometido a la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
sin perjuicio que en ningun caso el préstamo devengara intereses a favor de la parte deudora-
Subrogada.

. Opcion de eleccion a la primera subrogacion

Sin perjuicio de lo convenido anteriormente, la parte deudora-Subrogada en la primera transmision
podra optar, en la fecha de la subrogacién y por una sola vez, a aplicar durante todo el plazo de
duracion del préstamo correspondiente, por la aplicacion de un tipo de interés nominal anual fijo. Dicho
tipo sera igual a la suma de un Diferencial
de ( ) [ATENCION: EL VALOR
DEL DIFERENCIAL SERA COMO MINIMO EL VALOR ESTANDAR DE LA MAXIMA BONIFICACION
POSIBLE A PARTICULARES] puntos porcentuales al tipo de interés nominal anual que, en la fecha
en la que CaixaBank haga entrega a la futura parte deudora-Subrogada de la ficha de informacion al
subrogado previa a la formalizacién de la subrogacion, tenga publicado CaixaBank para su aplicacion
a los "Préstamos Hipotecarios Tipo Fijo", segun la "Informacion trimestral sobre comisiones y tipos
practicados u ofertados de manera méas habitual en las operaciones mas frecuentes con los perfiles de
clientes mas comunes que sean personas fisicas” formulada por CaixaBank, comunicada al Banco de
Espafia y publicada en los establecimientos comerciales y en internet, conforme a la Circular del Banco
de Espafia nimero 5/2012, de 27 de junio.
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La eleccion por la parte deudora-Subrogada por la aplicacion de dicho tipo de interés fijo, debera venir
expresamente manifestado por la misma, asi como aceptado el valor resultante aplicable, en la
escritura publica de adquisicion de la finca hipotecada y subrogacién en el préstamo correspondiente.
En el caso que el ejercicio de la opcién de un tipo de interés fijo no sea expresamente manifestado,
sera de aplicacion el tipo de interés variable definido anteriormente para la Segunda Fase de interés.

. Minoracidn del tipo de interés aplicable
En el supuesto que la parte deudora-Subrogada cumpla los dos siguientes requisitos:

(1) esté formada por persona/s fisica/s que no actla/n en el &mbito de una actividad empresarial o
profesional, y
(2) el préstamo en el que se haya subrogado sea consecuencia de la adquisicion de una vivienda,

se conviene que el tipo de interés que resulte de aplicacion (sea el tipo variable aplicable en cada
momento, o bien el tipo fijo resultante si se ejercita la opcion), se minorara HASTA UN MAXIMO DE
por ciento ( %) , si la parte
deudora-Subrogada (todos o cualquiera de sus integrantes), al tiempo de aceptarse la subrogacién por
CaixaBank y sucesivamente durante el plazo de vigencia del préstamo correspondiente, tiene
contratadas determinadas modalidades de productos y servicios bancarios, de pago y de seguro como
los que se detallan a continuacién, u otros equivalente que en el futuro les puedan sustituir,
comercializados por CAIXABANK, S.A. (en adelante, los "Productos o Servicios"). Dentro del limite
méximo de puntos a bonificar, la parte deudora-Subrogada SUBROGADA podrd combinar las
siguientes modalidades de Productos o Servicios:

a) Se aplicara una BONIFICACION de 0,35 puntos, si se cumplen, acumulativamente (se mantienen
simultaneamente), los tres (3) siguientes requerimientos (1) INGRESO MENSUAL MINIMO
DOMICILIADO. que, como minimo, uno de los titulares de la operacién referenciada, tenga domiciliado
durante los Ultimos 6 meses, en un depodsito abierto en Caixabank, S.A., su némina o su pension,
siempre y cuando, el importe de ésta sea superior a 600 euros al mes o hien, si trabaja por cuenta
propia, domiciliados sus ingresos netos medios en los Ultimos 6 meses, siempre y cuando, el importe
resultante sea superior a 600 euros, a estos efectos se entendera por némina la percepcién periddica
regular que reciba el titular en virtud de una relacion laboral por cuenta ajena o de una relacion
funcionarial como beneficiario y por pensién la percepcién periddica regular que reciba el titular en
concepto de jubilacién, viudedad o invalidez de un organismo publico tal como seguridad social o
cualquier otro con competencias en la materia, o derivada de un sistema de prevision social del que el
titular fuera beneficiario (2) RECIBOS DOMICILIADOS. que, como minimo, uno de los titulares de la
operacion referenciada haya tenido durante los dltimos tres (3) meses, a contar desde la entrada en
vigor de este compromiso, y lo mantenga durante los sucesivos, domiciliado en un depdsito a la vista
abierto en Caixabank, s.a. el adeudo de un minimo de tres recibos que supongan tres cargos en cuenta
(3) TARJETAS DE PAGO. que, como minimo uno de los titulares de la operacién referenciada, haya
tenido durante los ultimos tres (3) meses, a contar desde la entrada en vigor de este compromiso, y lo
mantenga en lo sucesivo y al corriente de pago, contratada una tarjeta de crédito, débito o prepago
comercializada por Caixabank, s. a. cuyas liquidaciones estén domiciliadas en un depdsito a la vista
abierto en Caixabank, s.a. por el titular de las mismas con las que se haya realizado al menos tres
compras durante los ultimos tres (3) meses y se realice al menos el mismo nimero de operaciones en
los periodos sucesivos.

b) Se aplicara una Gnica BONIFICACION de 0,35 puntos o de 0,20 puntos, excluyentes entre si y en
los términos que siguen, por contratar y mantener vigente y al corriente de pago un seguro de Vida con
VidaCaixa, S.A., en cualquiera de las modalidades de MyBox Vida, MyBox Vida Negocios, Vida
Familiar o SEVIAM, o un seguro de Salud con Segurcaixa, S. A. en cualquier de sus modalidades
(salvo Adeslas Dental y Adeslas Béasico), comercializados por CaixaBank, S.A. y cuya contratacién y
mantenimiento seran objeto de esta bonificacién siempre que el asegurado sea la parte deudora (todos
o cualesquiera de sus integrantes) y en las siguientes condiciones: se aplicara la BONIFICACION de
0,35 puntos, por contratar y mantener vigente y al corriente de pago un seguro de Vida en las
condiciones mencionadas cuando el capital minimo asegurado sea igual o superior al 95% del importe

34



de la financiacion; se aplicara la BONIFICACION de 0,20 puntos, bien en el caso de que el capital
asegurado del seguro de Vida sea igual o superior al 50% e inferior al 95% del importe de la financiacién
(no aplicara la bonificacion en el caso de que el capital minimo asegurado sea inferior al 50% del
importe de la financiacion), o bien en el caso de que se contrate un seguro de Salud con Segurcaixa,
S. A. en las condiciones mencionadas.

c) Se aplicara una BONIFICACION de 0,15 puntos, por contratar y mantener vigente y al corriente de
pago un seguro de hogar del inmueble hipotecado en garantia de la operacion con SegurCaixa, S.A.,
comercializados por CaixaBank, S. A. o por contratar y mantener vigente y al corriente de pago un
seguro que cubra los dafios que afectan con mayor frecuencia a los edificios en construcciéon o
rehabilitacién con SegurCaixa, S.A., comercializados por CaixaBank, S.A.

d) Se aplicar4 una BONIFICACION de 0,15 puntos, por contratar y mantener vigente y al corriente de
pago una alarma de Securitas Direct, mediante subscripcién o con financiacion de CaixaBank, S.A.,
comercializada por Wivai Selectplace, S.A.U., entendiendo por financiacién la realizada mediante
préstamo de CaixaBank,S.A. o mediante pago fraccionado realizado por el titular de una tarjeta de
crédito de CaixaBank Payments que admita fraccionamiento (este bonificador no es aplicable en los
casos en que el titular del contrato de la tarjeta sea una persona juridica). Ademas, para la aplicacion
y mantenimiento de este BONIFICADOR sera necesario que el contrato de préstamo y/o el de tarjeta
se encuentren al corriente de pago.

De la aplicacién de este compromiso de Bonificacion en ninglin caso podra resultar la aplicacién de un
tipo de interés negativo.

Cada BONIFICACION es_especifica y _auténoma, es decir, aminora cada cuota mensual en el
concreto punto pactado, que se ha especificado anteriormente.

Cuantos mas productos BONIFICADORES se mantengan vigentes, mayor podra ser la
BONIFICACION, con los cuatro (4) limites indicados.

Incremento del tipo de interés. No obstante lo anterior, el tipo de interés minorado resultante se
incrementara si, en las revisiones mensuales que CaixaBank, S.A. hace a tal efecto, la parte deudora-
Subrogada no mantuviera contratados los Productos o Servicios que le permitian beneficiarse del tipo
de interés bonificado hasta el limite referido. En consecuencia, cada BONIFICACION es temporal, es
decir, solo aminora cada cuota mensual mientras se mantenga vigente el producto BONIFICADOR.

El incremento del tipo de interés se aplicara a partir de la revision en la que se verifica que la parte
deudora-Subrogada no tiene contratados los Productos o Servicios que dan lugar a la minoracién del
tipo de interés hasta el limite referido. No obstante lo anterior, se restablecera de nuevo la bonificacion
si la parte deudora-Subrogada restableciera la contratacién de los mismos Productos o Servicios que
daban lugar a la minoraciéon del tipo de interés u otros de los Productos y Servicios listados
anteriormente. Este restablecimiento tendra lugar a partir de la siguiente revision.

Se mantendra la bonificacion correspondiente en caso de que CaixaBank, S.A., por cualquier causa,
no aceptase la contratacion o mantenimiento de alguno de los Productos o Servicios referidos.

La minoracidn del tipo de interés quedara sin efecto, incrementandose en todos los puntos bonificados,
si se produjera el impago por la parte deudora-Subrogada de tres cuotas mensuales de amortizacién
de capital e intereses o s6lo de intereses derivadas del presente contrato. Cuando las cuotas se
devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastara el incumplimiento de una sola de ellas
como causa de resolucion del contrato.

Asimismo, la bonificacion del tipo de interés quedara sin efecto, en los términos indicados, si existiera
un cambio del indice de referencia vigente cualesquiera que sea la causa del cambio o si se produjera
cualquier novacion subjetiva u objetiva de la presente escritura.

Verificacién del cumplimiento de las condiciones de vinculacion. A los efectos del cumplimiento
de lo previsto anteriormente, la parte deudora-Subrogada autoriza a CaixaBank, S.A. para que solicite
de los prestadores de servicios bancarios, de seguros o de inversién con los que ésta contrate cuanta
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informacion sea precisa para verificar el cumplimiento de las condiciones de vinculacion alli
establecidas.

No existe ninguna diferencia entre la oferta combinada y la oferta de los productos por separado.

La parte deudora-Subrogada tiene derecho a rescindir por separado el contrato de préstamo y los
productos combinados.

3.3. Comunicacioén e informacion sobre el tipo de interés.

Los indices de referencia aplicables podran consultarse y acreditarse alternativamente, por las
publicaciones del Instituto Europeo de Mercados Monetarios (o la entidad que, en su caso, sustituya a
dicha institucion en la administracion de dicho indice de referencia en cada momento), a través de la
correspondiente pantalla Euribor01 de Refinitiv (0 aquella pantalla o servicio de informacion financiera
gue la sustituya en cada momento), Banco Central Europeo o por la pagina electrénica del Banco de
Espafia (http://www.bde.es/) y/o, si procede, por su publicacion en el Boletin Oficial del Estado
(http://www.boe.es/).

Sin perjuicio de lo anterior, CaixaBank podra comunicar expresamente a la parte deudora el tipo de
interés aplicable a cada periodo de revision de intereses, segun los célculos realizados en base a las
publicaciones anteriormente citadas, antes de que la modificacién entre en vigor. Esta notificacion se
realizard a través del servicio de banca digital CaixaBankNow o, subsidiariamente, mediante el envio
de un comunicado al domicilio que nos haya indicado o cualquier otro medio convenido por las partes.

3.4. Tipo maximo a efectos hipotecarios
A efectos hipotecarios, tanto respecto de la parte deudora como de terceros, el tipo maximo que puede

alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo, durante la fase sujeta a intereses variables,
sera del por ciento ( %).

A efectos obligacionales tal limitacién del tipo de interés no existira respecto de la parte deudora, cuya
responsabilidad, conforme a la Ley, sera por tanto ilimitada.

PACTO CUARTO. COMISIONES

4.1. Comisiones aplicables a la parte deudora-Promotor, asi como, si procede, a la parte
deudora-Subrogada si el préstamo subrogado NO se somete a la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario:

Ademas de los gastos establecidos en la clausula QUINTA siguiente, se estipulan, a favor de
CaixaBank y a cargo de la parte deudora, las comisiones siguientes:

. Comision de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una sola vez,
que asciende a la cantidad de euros
( euros). Dicha comisién se corresponde con los costes de andlisis,
concesion y tramitacion del préstamo. [O, EN LOS CASOS EN QUE ASI LO HAYA APROBADO EL
NIVEL CORRESPONDIENTE: "Comisidn de apertura sobre el capital del préstamo que se devenga
en este acto y por una  sola  vez, que asciende a la cantidad
de euros ( euros). Esta
comision se satisfara en forma fraccionada a medida y en funcién del capital de que la parte deudora
vaya disponiendo con arreglo a la presente escritura. en el supuesto en que hubiera de destinarse a
amortizacion del préstamo la parte de capital no dispuesta que figure en la cuenta especial, el resto
pendiente de esta comision se satisfara en el momento en que tal amortizaciéon se produzca. Dicha
comisién se corresponde con los costes de analisis, concesién y tramitacion del préstamo.”]

. Comision de subrogacién en la deuda personal hipotecaria sobre el capital del préstamo pendiente
de amortizacion al efectuarse la subrogacién, en cuyo momento debera satisfacerse por el nuevo
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deudor: por ciento ( %) cuando

se trate de primera transmision y por  ciento
( %) en los demas casos, con un minimo
de euros ( euros) en ambos

casos. [CUANDO EL PORCENTAJE A APLICAR SEA EL 0% EN AMBOS CASOS, EN VEZ DE
REFLEJAR PORCENTAJE, DEBERAN CONSIGNARSE A PARTIR DE LOS DOS PUNTOS (:) LOS
IMPORTES QUE CORRESPONDAN CON ARREGLO AL SIGUIENTE
TEXTO euros euros) cuando
se trate de primera transmision y euros
euros) en los demas casos". SI DICHO PORCENTAJE SE
DISPUSIERA SOLO PARA UN CASO, DEBERA CONSIGNARSE EL IMPORTE QUE
CORRESPONDA PARA TAL CASO, MANTENIENDOSE EL PORCENTAJE ESTABLECIDO Y EL
IMPORTE MINIMO PARA EL OTROQO].

. Compensacion por costes de cobro ante un impago. CaixaBank podra percibir una cantidad por
las gestiones que se vea en la necesidad de realizar, por cualquier medio, para la recuperacion de
cada posicién deudora que resulte impagada a su vencimiento. Dichas gestiones pueden consistir en
llamadas telefénicas, correos electronicos, reuniones o comunicaciones escritas remitidas por correo
postal o puestas a disposicion del cliente por los servicios de banca electrénica y tendran como
finalidad informar al cliente de los importes que adeuda, requerirle el pago de los mismos, advertirle de
las consecuencias de no abonar dichos importes e incluso negociar formas de refinanciacion de la
deuda.

La compensacién por la realizacion de cualquiera de las anteriores gestiones seré por la cantidad de
cuarenta euros (40€). Si el impago persiste tras 15 dias, se podra remitir adicionalmente un burofax
0 equivalente con certificacién de contenido y recibo; esta gestion tendrd una compensacion adicional
que, a dia de hoy y a efectos informativos, es de veinticuatro euros (24€).

Con independencia del numero de gestiones llevadas a cabo, CaixaBank repercutird el importe que se
ha indicado a partir de que se genere la primera reclamacion por escrito solicitando el pago. Para
recuperar una misma posicién deudora, no se podran adeudar nuevos importes.

4.2. Comisiones aplicables a partir de la subrogaciéon de la parte deudora-Subrogada, en el
supuesto que la misma se efectle al amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de
los contratos de crédito inmobiliario:

A partir del momento que se formalice la subrogacién en cualquiera de los préstamos indicados en el
Pacto Primero con motivo de la adquisicion de cualquiera de las fincas hipotecadas y dicho préstamo
subrogado quede sometido y al amparo de lo dispuesto en la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario, las comisiones que se estipulan a favor de CaixaBank y a cargo
de la parte deudora-Subrogada, seran a partir de ese momento las siguientes:

. Compensacion por costes de cobro ante un impago. Si usted incumple su obligacién de pago, nos
obligara de inmediato a destinar recursos para poner al dia la deuda impagada. Primero se le reclamara
por i) comunicaciones telematicas (p. ej. SMS o similares medios), ii) correo electrénico y/o buzén de
banca electrénica (como el actual CaixaBank Now), segun la tipologia de comunicacion que haya
acordado el cliente con Caixabank y iii) una o varias llamadas telefénicas (el nUmero y progresion se
adaptara a las circunstancias particulares de cada impagado y cada cliente -siempre se realizaran al
menos dos (2) intentos para intentar establecer contacto personal con usted.-) o cualquier otro método
personalizado que nos permita ponernos en contacto con usted. La compensacién por las anteriores
gestiones es de cuarenta euros (40€). Segundo, si el impago persiste tras 15 dias, se podra remitir
adicionalmente un burofax o equivalente con certificacion de contenido y recibo. La compensacion
actual por esta gestion es de veinticuatro euros (24€). La primera compensacion i) solo se devengara
en deudas superiores a 60€, ii) unicamente después de realizar efectivamente las concretas gestiones
de cobro descritas y iii) un mismo impago no podra generar mas de una compensacion. La segunda
compensacion i) solo se devengara en deudas superiores a 300€, ii) Unicamente tras la remision
efectiva del burofax por persistencia del impago y iii) un mismo impago no generara mas de una
compensacion. Costes de cobro e Interés de demora son diferentes. Los recursos efectivamente
destinados para poner al dia la deuda impagada, son los Costes de cobro; el beneficio dejado de
percibir que ocasiona el impago es el Interés de demora.
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PACTO QUINTO. GASTOS

5.1. La formalizacion del préstamo genera los siguientes gastos a cargo de la parte deudora-Promotor:

a) Tasacién: gastos de tasacion (inicial, intermedias y final) de los inmuebles hipotecados.

b) Project Monitor: gastos derivados del servicio de monitorizacién inicial y posterior seguimiento del
proyecto de edificacién hasta su total y efectiva terminacion.

c) Notaria y Registro: aranceles notariales y registrales relativos a la constituciéon, modificacién o
cancelacién (parcial o total) de la hipoteca, asi como el documento, a otorgar en su momento, de
atribucién del valor de tasacion final a los efectos de subasta.

d) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con las condiciones
financieras acordadas): Correra a cargo de CaixaBank, en su condicién de sujeto pasivo, el Impuesto
sobre Actos Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el precio y el conjunto de
condiciones financieras definidas para esta operacion, las Partes convienen que la parte deudora se
obliga a satisfacer a CaixaBank un importe equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar,
autorizandola irrevocablemente para cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o
indistinta.

e) Gastos de Gestoria y Tramitacion: gastos de tramitacion ante el Registro de la Propiedad y la
oficina liquidadora, de los impuestos que se derivan de esta escritura, de los documentos, a otorgar en
su momento, de atribucion del valor de tasacién final a los efectos de subasta, y de los originados por
cuantos otorgamientos sean precisos para que éstos documentos y los actos y contratos que en los
mismos se formalizan o formalicen, y su cancelacion tengan acceso a Registro (incluidos los gastos
por carta de pago total o parcial).

Adicionalmente, serdn a cuenta de la parte deudora-Promotor, asi como en su momento de la parte
deudora-Subrogada, los siguientes gastos:

f) Seguros de Dafos de los inmuebles hipotecados, tanto durante su construccién como una vez
terminados y sin perjuicio del resto de seguros obligatorios derivados de la edificacion.

g) Depésito Asociado: gastos derivados del mantenimiento del depdsito (cuenta bancaria) asociado
a este préstamo, cuyo importe se indica en el contrato de apertura de la cuenta.

h) Conservacién: gastos derivados de la conservacion de los inmuebles hipotecados.

i) Otros gastos necesarios y gastos judiciales: corresponde a los gastos en los que incurra
CaixaBank para exigir a la parte deudora el pago de sus obligaciones, en caso de incumplimiento.
También incluye el pago de los honorarios de abogado y derechos de procurador, en caso de
reclamacion judicial con imposicion de costas a la parte deudora.

PACTO SEXTO. INTERESES DE DEMORA

6.1. En caso de no satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones de pago derivadas
del préstamo, incluso las nacidas por causa de vencimiento anticipado, las sumas adeudadas
produciran intereses de demora, con independencia de que se haya iniciado o no su reclamacién
judicial.

6.2. La deuda producird intereses de demora desde el dia siguiente, a aquél en que la falta de pago se
haya producido hasta el dia en que se realice el pago (ambos incluidos), al tipo del
por ciento ( %) nominal anual,
tipo de interés que se establece a efectos obligacionales.

6.3. Los intereses de demora se devengaran y liquidaran dia a dia. De conformidad con lo previsto en
el articulo 317 del Cédigo de Comercio, los intereses sobre los que recaiga la demora se entenderan
capitalizados.

6.4. El importe absoluto de los intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendra aplicando la

férmula aritmética nimero 4, indicada, con este objeto, en el Anexo de Férmulas incorporado y
protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.
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6.5. En todo caso y a efectos hipotecarios, tanto respecto de la parte deudora como de terceros, el tipo
garantizado de interés de demora nominal anual aplicable al préstamo, serd como maximo del
por ciento %).

6.6. Intereses de demora aplicables a partir de la subrogacién de la parte deudora-Subrogada,
en el supuesto que la misma se efectlie al amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario:

A partir del momento que se formalice la subrogacién en cualquiera de los préstamos indicados con
motivo de la adquisicién de cualquiera de las fincas hipotecadas y dicha subrogacion se efectie al
amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, el tipo
de interés de demora aplicable, en su caso, sera el resultado de sumar TRES (3) puntos al tipo de
interés remuneratorio/ordinario segun lo pactado en esta escritura. En el supuesto que el tipo de interés
remuneratorio/ordinario fuere variable, el tipo de interés de demora aplicable también sera variable al
alza o a la baja para ajustarse al resultado de sumar TRES (3) puntos al tipo de interés
remuneratorio/ordinario vigente en cada momento.

El importe absoluto de los intereses de demora, se obtendra aplicando la férmula aritmética numero 4
bis, prevista al efecto en el Anexo de Férmulas de esta escritura. Estos intereses de demora sélo
podran devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago, y no podran ser capitalizados en
ningun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

PACTO SEXTO BIS. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

6.1. CaixaBank podra declarar vencido anticipadamente el contrato y exigir a la parte deudora y, si los
hay, a los fiadores, el inmediato pago de la totalidad de las cantidades que acredite, si se dan cualquiera
de las siguientes circunstancias y con independencia de lo estipulado en las restantes clausulas de
este contrato:

1) En caso de impago por la parte deudora de tres cuotas mensuales de amortizacion de capital
e intereses o solo de intereses derivadas del presente contrato. Cuando las cuotas se devenguen
trimestralmente o por periodos superiores bastara el incumplimiento de una sola de ellas como causa
de resolucidn del contrato.

2) En caso de incumplimiento por la parte deudora de cualquier obligacion asumida en este
contrato distinta de las obligaciones de pago.

3) Si la parte deudora no paga cuando corresponde las contribuciones, impuestos y tasas que
graven las fincas hipotecada/s asi como los gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, en su caso, siempre que los mismos gocen de preferencia legal de cobro sobre la hipoteca.

4) Si las fincas hipotecadas estuvieran afectadas por alguna carga o gravamen, no conocido en
este momento o formalizado con posterioridad, que tuviera rango registral prioritario a la hipoteca que
se constituye en esta escritura, a excepcion de las afecciones al pago del Impuesto provocadas por
esta misma escritura o por cualquiera otra previa de igual fecha.

5) Si el valor de la garantia hipotecaria que se constituye en esta escritura disminuye, por
cualquier causa, en la cuarta parte o mas, y ésta disminucién, con relacién al valor de tasacion
pericial que consta en esta escritura, es el resultado de una nueva valoracion practicada de
conformidad con la normativa del Mercado Hipotecario.

6) Si esta escritura no llega a inscribirse en el Registro de la Propiedad dentro del plazo de seis
meses, a contar desde el dia de hoy, por causa imputable a la parte deudora.

7) Si la parte deudora o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores, en su caso:

.incumple cualquier otra obligacion liquida y exigible contraida con CaixaBank o incurriesen en
morosidad frente a otros acreedores, 0
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. sufre el embargo de sus bienes, su alzamiento o liquidacidn, y esto provoca un deterioro
significativo de su solvencia o de su capacidad de pago. Esta circunstancia no supondra el vencimiento
anticipado del contrato, si la parte deudora o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores, en su
caso, constituyen nuevas garantias suficientes.

8) Si la parte deudora o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores:

. ho pueda, con caracter general, atender sus obligaciones de pago, y/o
. es declarado en concurso, o

. presenta solicitud de concurso voluntario, o

. sea admitida a tramite la solicitud de su concurso necesario.

9) Si la parte deudora o cualquiera de sus integrantes o de sus fiadores es persona juridica o persona
fisica que ha concertado el presente contrato en su condicibn de empresario, comerciante o
profesional, se encuentra en alguna de las siguientes circunstancias:

. Incumple las obligaciones de informacion previstas en esta escritura, y en particular las previstas en
el Pacto Décimocuarto de esta escritura, o no deposita sus cuentas anuales en el Registro Mercantil,
en caso de estar legalmente obligados a hacerlo.

. No esta al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad Social o con sus
trabajadores.

. Incurre en causa legal de disolucion.
. Los resultados de su explotacién arrojan pérdidas o se halla en situacion de fondos propios negativos.

. Los actuales socios o participes de control de la parte deudora, o cualquiera de los integrantes o
fiadores de esa parte deudora, dejen de ostentar el control de los mismos o si cualquier persona o
grupo de personas actuando de forma concertada tome el control de la parte deudora o cualquiera de
los integrantes o fiadores o garantes de esa parte deudora. A los efectos de esta clausula: "control”
significa ostentar, directa o indirectamente, el control de otra u otras sociedades en los términos del
articulo 42 del Cédigo de Comercio.

. Exista algun hecho o circunstancia que constituya un Cambio Material Adverso.

A los efectos del presente contrato, por Cambio Material Adverso (MAC) se entiende cualquier hecho,
circunstancia, situacién, cambio legal o cualquier otro supuesto (0o una combinacién de ellos) que (a)
afecte o pueda afectar adversamente a la condicion financiera, solvencia, negocio, activos, bienes o
derechos de la parte deudora o cualquiera de los integrantes o fiadores de esa parte deudora, (b)
afecte o pueda afectar adversamente a la capacidad de la parte deudora o cualquiera de los integrantes
o fiadores de esa parte deudora para cumplir con las obligaciones contraidas bajo este contrato o (c)
provoque que este contrato o cualquiera de las garantias prestadas devenga ilegal, invalida, ineficaz o
inexigible frente a la parte deudora o cualquiera de los integrantes o fiadores (o
hipotecantes/pignorantes no deudores, si los hubiera) de esa parte deudora.

. Se constituyen o amplien garantias reales sobre bienes del patrimonio de la parte deudora o de
cualquiera de sus integrantes o de los fiadores para asegurar cualquier obligacién, actual o futura
distinta de las derivadas de este contrato, excepto cuando se trate de gravamenes que garanticen
exclusivamente la financiacion de la adquisicién o la construccién de los propios bienes objeto de la
garantia hipotecaria.Tampoco se aplica si desde CaixaBank hemos exigido la constitucion de una
garantia equivalente y finalmente esa garantia se constituye.

Esta causa de vencimiento anticipado no sera de aplicacion a las garantias que se formalicen una vez
transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacién fehaciente a CaixaBank de la intencion de
constituirlas sin que ésta haya exigido la previa o simultanea constitucién de una garantia equivalente
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato. La expresada
notificacion tiene que ser remitida por aquellos medios habilitados por CaixaBank en cada momento
gue permitan dejar constancia fehaciente de su recepcién. En caso de entrega fisica, esta debera
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realizarse necesariamente en la oficina de CaixaBank donde la parte deudora tiene domiciliados los
pagos a los que esta obligada.

. Cualquier manifestacién o declaracion realizada (o que se entendiese realizada) por la parte deudora
o cualquiera de los integrantes o fiadores de esa parte deudora, en este contrato o0 en cualquier otro
documento otorgado por, o en nombre de la parte deudora o cualquiera de los integrantes o fiadores
de esa parte deudora bajo, o en relacién, con este contrato es o resulta haber sido incorrecta o
engafiosa en el momento en el que la misma haya sido realizada o se entendiese realizada.

6.2. Causas de vencimiento anticipado adicionales aplicables a la parte deudora-Promotor.

Sin perjuicio de las causas de vencimiento anticipado previstas en el apartado 6.1. anterior, seran
causas de vencimiento anticipado del préstamo aplicables, adicional y exclusivamente, a la parte
deudora-Promotor, las siguientes:

. Si las obras estan suspendidas por un plazo superior a noventa (90) dias.

. Si las obras de construccion de las fincas hipotecadas no finalizan por todo el dia LO FACILITARA

LA OFICINA de de [PARA ESTABLECER LA FECHA HABRA QUE TENER EN
CUENTA EL PLAZO PARA CONSTRUIR QUE CONSTE EN LA LICENCIA DE OBRAS]

. Si no son subsanadas las salvedades impuestas por el Organismo Técnico de Control en sus
certificaciones en un plazo maximo de noventa (90) dias desde que sean sefaladas.

. Si no se realiza la construccién de conformidad con el proyecto de ejecucion que ha servido de base
para la obtencion de la licencia de obras, o si dicha licencia es revocada, suspendida, anulada o
interrumpida.

. Si, una vez finalizada la obra, la parte deudora-Promotor no acredita, a requerimiento de CaixaBank,
la constitucién de los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5 de
noviembre de Ordenacidn de la Edificacion.

6.3. Causas de vencimiento anticipado aplicables a partir de la subrogacién que se efectue al
amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario:

A partir del momento que se formalice la subrogacién en cualquiera de los préstamos indicados en el
Pacto Primero con motivo de la adquisicién de cualquiera de las fincas hipotecadas y dicha subrogacion
se efectie al amparo de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, las causas de resolucion anticipada convenidas anteriormente quedaran sin efecto, de tal
modo que a partir de ese momento la resolucién anticipada del contrato se regira por lo siguiente:

Este pacto contiene consecuencias econémicas y patrimoniales relevantes para la parte
deudoray sus fiadores y/o garantes hipotecarios; en concreto, la posibilidad de que tengan que
devolver la totalidad del préstamo no amortizado o de perder el inmueble dado en garantia.

El contenido de esta clausula estéa regulado por leyes imperativas, segin indicamos a continuacion.
a) La parte deudora perdera el derecho al plazo y, por tanto, se produciré el vencimiento anticipado
del contrato si se dan todas y cada una de las siguientes circunstancias:
. La parte deudora «esta en mora» (tiene un retraso en el pago) porque no ha pagado a tiempo una
parte del capital del préstamo o de los intereses.
. La cuantia de las cuotas vencidas y no pagadas equivalen al menos:
o al 3 % del capital concedido, si el retraso se produjera dentro de la primera mitad de la
duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas
y no satisfechas equivalen: (a) al impago de doce plazos mensuales, o (b) a un nimero de
cuotas tal que supone que la parte deudora ha incumplido su obligacién de pago por un
plazo equivalente al menos a doce meses.
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o al 7 % del capital concedido, si el retraso se produjera dentro de la segunda mitad de la
duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas
y no satisfechas equivalen: (a) al impago de quince plazos mensuales, o (b) a un nimero
de cuotas tal que supone que la parte deudora ha incumplido su obligacién de pago por un
plazo equivalente al menos a quince meses.
. CaixaBank haya requerido el pago a la parte deudora y le haya concedido, como minimo, un mes
para pagar. En el requerimiento de pago también se le habra advertido de que, si no paga su deuda,
CaixaBank le reclamara el reembolso total de la cantidad que aun debe del préstamo.
b) CaixaBank podra vencer anticipadamente, rescindir o modificar posteriormente el contrato de
préstamo si demuestra que la parte deudora ha ocultado o falsificado conscientemente la informacion
gue nos ha facilitado para evaluar su solvencia.

PACTO SEPTIMO. OBLIGACIONES ADICIONALES DE LA PARTE DEUDORA-PROMOTOR (Pacto
aplicable unicamente a la parte deudora-Promotor)

7.1. La parte deudora-Promotor, adicionalmente al resto de obligaciones previstas en este contrato, se
obliga de forma expresa y esencial ante CaixaBank durante su plazo de duracion:

A destinar los fondos recibidos a la finalidad indicada en el presente Contrato.

A aportar los fondos correspondientes a los costes no financiables por este préstamo hipotecario,
asi como a cualquier sobrecoste de obra que pueda surgir en el desarrollo y ejecucién del proyecto de
edificacion, permitiendo en todo momento la viabilidad financiera del Proyecto y adoptando cuantas
medidas sean necesarias para ello.A no resolver, rescindir o modificar en sus términos esenciales, el
contrato de construccion para la ejecucion del Proyecto suscrito en fecha LO FACILITARA LA
OFICINA __ de__ de__ conlaconstructora LO FACILITARA LA OFICINA ,
con NIF n° LO FACILITARA LA OFICINA , salvo que sea por causa de incumplimiento
grave por parte de la misma con sustituciéon inmediata por otra empresa constructora con razonables
requisitos de solvencia y capacidad técnica para ejecutar el Proyecto y con mantenimiento de los
costes previstos inicialmente que aseguren su viabilidad financiera.

A cumplir todas y cada una de las obligaciones asumidas en el presente contrato.

A cumplir con las obligaciones que, en su condicion de promotor, le impone la normativa vigente
en materia de vivienda y edificacion, en especial en materia de publicidad, informacion y transmision a
terceros adquirentes de las viviendas, asi como en lo relativo al régimen de garantias por las entregas
a cuenta del precio pactado.

A obtener y mantener plenamente vigentes todos los permisos, licencias y autorizaciones
necesarias para el desarrollo de la obra hasta su total terminacion y obtencién de la licencia de primera
ocupacion.

A llevar a cabo la ejecucién de las obras de construcciéon de conformidad con el proyecto de
edificacién que ha servido de base para la obtencion de la licencia de edificacién, asi como con estricto
cumplimiento del presupuesto, calendario y criterios de calidad previstos y que constan validados por
el Project Monitor.

A otorgar la escritura de division horizontal de la finca hipotecada, tras la firma de esta escritura,
con estricta conformidad al Proyecto presentado y que ha sido objeto de valoracion por la sociedad de
tasacion, y siempre con caracter previo a la venta en escritura publica de las fincas resultantes en el
inmueble objeto de financiacidn. Una copia de dicha escritura deberd ser entregada a CaixaBank al
objeto de acreditacion del cumplimiento de esta obligacién.

A otorgar, en su momento, el oportuno documento de distribucién de responsabilidad hipotecaria
entre cada una de las fincas resultantes de la citada division horizontal, en la forma que ambas partes,
CaixaBank y parte deudora-Promotor, determinen, asi como la asignacion de valores de subasta con
obra terminada.

A comunicar de forma inmediata a CaixaBank, la notificacion de cualquier requerimiento que
reciba por parte de la administracion relativa a la licencia de edificacion obtenida y/o que afecte o pueda
afectar al desarrollo de la obra. Del mismo modo y una vez terminada la obra, se obliga a notificar de
forma inmediata sobre cualquier requerimiento que reciba relativo a la autorizacion administrativa
necesaria para la primera ocupacion y utilizaciéon del inmueble segun el uso previsto, en especial en el
supuesto de que la Licencia de Primera Ocupacion sea sustituida por Declaracién Responsable o
Comunicacién Previa. En este sentido la parte deudora-Promotor asume en exclusiva las obligaciones
y responsabilidades a que hubiere lugar exonerando expresamente a CaixaBank y a los terceros
adquirentes de las fincas resultantes de la edificacion.
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A mantener debida y adecuadamente asegurada la finca hipotecada de conformidad con las
practicas habituales del sector, incluidas las situaciones de catéstrofes. Asimismo se obliga a
mantenerse al corriente en el pago de las primas, a cumplir con las demas obligaciones que le imponga
los contratos de seguros, y a comunicar a la compariia de seguros la constitucion de la hipoteca a
favor de CaixaBank, a fin de que éste goce de todos los derechos que la Ley de Contrato de Seguro
reconoce al acreedor hipotecario.

A cooperar con CaixaBank para adoptar las acciones necesarias 0 convenientes para la
formalizacion e inscripcion en los Registros de la Propiedad correspondientes de la hipoteca de primer
rango otorgada en virtud de la presente escritura, del documento o documentos de distribucion de
responsabilidad hipotecaria y determinacion del valor final de subasta de las fincas, asi como mantener
las citadas hipotecas a favor de CaixaBank, vélida y eficaz en todo momento.

A abrir y mantener la cuenta de su titularidad de disposicion restringida vinculada a la financiacién
del Proyecto (la denominada Cuenta Instrumental), cuya operativa de abonos y cargos queda limitada
y restringida exclusivamente a los supuestos previstos en esta escritura.

A dar cumplimiento de las normativas nacionales o internacionales que sean de aplicacion y de
obligado cumplimiento, vigentes durante toda la vida del presente contrato, dimanantes de su actividad
o de la propiedad de las fincas hipotecadas, de tal que pueda mantener su actividad con normalidad,
y en especial, hallarse al corriente de pago de cualquier tributo que grave las fincas hipotecadas.

A reembolsar anticipadamente el importe integro de la financiacion (junto con cualesquiera intereses
devengados y gastos asociados o derivados), en el caso de que, en cualquier jurisdiccion cuya
normativa resulte de aplicacién, resultase ilegal para CaixaBank el cumplimiento de las obligaciones
previstas en esta escritura o cualesquiera documentos relacionados, la aportaciéon de los fondos
correspondientes o el mantenimiento del contrato. Dicha obligacion de reembolso debera efectuarse
en el siguiente dia habil después de la notificacién de CaixaBank a tal efecto.

A aportar ademas de toda la documentacion relativa al Proyecto de edificacion que le sea requerida
por CaixaBank y, si es el caso por el Project Monitor designado, con la finalidad del seguimiento, control
y supervision de la evolucién y ejecucién técnica y econémica del mismo y que permita en verificar
tanto el cumplimiento del plan de negocio presentado por el Promotor, como verificar los costes de
construccion y el desarrollo de la obra con adecuacién al Proyecto y licencia concedida.
(afiadir el siguiente apartado si existe Project Monitor designado: "El Project Monitor tiene la
consideracion de asesor técnico independiente cuya funcién es informar a CaixaBank, en su condicion
de acreedor hipotecario, del proyecto de edificacién y del desarrollo y ejecucidn técnico-financiera de
la obra, asi como verificar la procedencia de las solicitudes de disposicion del saldo de la cuenta
especial del préstamo y, en su caso, de la cuenta de compradores si la misma ha sido contratada con
CaixaBank al amparo de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.A estos efectos la parte deudora-Promotor acepta y
reconoce el cardcter de esta esta funcion y se obliga a permitir al Project Monitor designado y, en su
caso, a su personal dependiente, todas cuantas labores inspectoras precise llevar a cabo en
cumplimiento de su funcién, lo que incluye a titulo enunciativo y no limitativo, la entrada en la obra y
revision de su ejecucion, la peticion y revision de cualquier documentacion relacionada con la misma
tal como proyectos, facturas, licencias, autorizaciones, etc. y solicitud de cuantas informaciones estime
relevantes a los efectos del desempefio de su labor. En cualquier caso, la parte deudora-Promotor, en
su condicién de promotor, conoce y acepta que de ningn modo las funciones del Project Monitor o los
informes que reciba de éste CaixaBank, sustituyen, limitan, subordinan o exoneran -total o
parcialmente-, sus funciones, obligaciones, responsabilidades e intervencién exclusiva en el control y
ejecucion del proyecto de edificacion, y/o del resto de agentes de la edificacion por él contratados. Por
ello el Project Monitor y CaixaBank quedan expresa y completamente al margen de cualquier
responsabilidad u obligacion derivada del Proyecto, la cual recae en exclusiva en la PARTE DEUDORA
en su calidad de Promotor del mismo en los términos del articulo 9 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.")

(ANADIR EN EL SUPUESTO QUE EXISTA CUENTA DE COMPRADORES Y LINEA DE AVALES
PROMOTOR CONTRATADA PARA EL PROYECTO, CONFORME SE DEBE HABER INDICADO
TAMBIEN EN EL EXPONEN DE ESTA ESCRITURA)

A cumplir con todas y cada una de las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA en el
contrato de cuenta de compradores y, en su caso, el contrato de linea de avales identificados en el
Exponen QUINTO (VERIFICAR LA CORRECCION DE ESTA REFERENCIA) de esta escritura, cuya
formalizacion forma parte, junto con este préstamo, del marco de financiacién del proyecto edificatorio
y cuya aplicacién y cumplimiento conjunto resulta condicion esencial del presente contrato.
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PACTO SEPTIMO BIS. MANIFESTACIONES (Pacto aplicable Unicamente a la parte deudora-
Promotor)

7.1. La parte deudora-Promotor y el fiador, si lo hay, manifiestan y declaran de forma expresa en este
acto, que:

Es/Son, entidades debidamente constituidas y que han adoptado los acuerdos sociales y obtenido
las autorizaciones internas suficientes para suscribir esta escritura y su documentacion
complementaria.

La suscripcion y cumplimiento de lo acordado en esta escritura, o de los documentos
complementarios a la misma, no suponen un incumplimiento de ninguna disposicion de sus estatutos
ni de ninguna ley o normativa que les sea aplicable;

Toda la informacion proporcionada por él/ellos a CaixaBank, es en todo momento, veraz, completa
y exacta;

Ni él/ellos, ni cualquier otra persona actuando en su nombre, es una persona fisica o juridica (en
adelante, "Persona/s") o esta participada o controlada por Personas, que:

() Consten como personas sancionadas en leyes, regulaciones, directrices, resoluciones, programas
0 medidas restrictivas en materia de sanciones econémico-financieras internacionales, impuestas por
las Naciones Unidas, Unién Europea, o cualquiera de sus paises miembros, incluido el Reino de
Espafia y/o el U.S. Department of the Treasury’s Office of Foreign Assets Control (“OFAC”) y/o la Office
of Financial Sanctions Implementation (OFSI) del Her Majesty’s Treasury (HMT) del Reino Unido (en
adelante, “Personas Sancionadas).

(I) Participen o controlen a una Persona Sancionada

(1I1) Actuen directa o indirectamente para o en representacion de una Persona Sancionada.

(IV) Estén constituidas, localizadas o con sede operativa o residente en un pais o territorio, 0 cuyo
gobierno conste en leyes, regulaciones, directrices, resoluciones, programas o medidas restrictivas en
materia de sanciones econdémico-financieras internacionales, impuestas por las Naciones Unidas,
Unién Europea, el Reino de Espaiia, el Reino Unido y/o el U.S. Department of the Treasury’s Office of
Foreign Assets Control (OFAC) (en adelante, “Sanciones”).

(V) No mantienen relaciones de negocio o realizan operaciones con clientes de paises, territorios o
jurisdicciones de riesgo, o que supongan transferencia de fondos de o hacia tales paises, territorios o
jurisdicciones sujetos a Sanciones.

(V1) Ni ellos ni cualquier otra persona actuando en su nombre destinard, directa o indirectamente, los
fondos originados bajo este contrato, o de cualquier otro modo pondra a disposicién dichos fondos a
cualquier filial o Persona con el fin de financiar cualquier actividad o negocio (a) de o con una Persona
Sancionada, (b) en cualquier territorio o pais que, al tiempo de utilizar los fondos o el producto
contratado esté, o su gobierno, sujeto a Sanciones, 0 (c) que de cualquier otro modo conlleve el
incumplimiento de Sanciones por cualquier Persona

La parte deudora-Promotor y sus fiadores, si los hay, reconocen y aceptan el derecho de CaixaBank a
poner fin de forma anticipada este contrato de forma inmediata, siempre que las circunstancias
manifestadas por la parte deudora-Promotor y/o el fiador en esta clausula varien o se vean alteradas
en cualquier forma, y/o CaixaBank no pueda garantizar la aplicacién de la politica de sanciones, el
cumplimiento de la normativa aplicable, o incluso el cumplimiento de aquellos requisitos recomendados
por los distintos organismos nacionales o internacionales a los que CaixaBank haya decidido vincularse
con estas finalidades.

EL SIGUIENTE APARTADO DEBERA ANADIRSE EN EL SUPUESTO DE QUE EL PROMOTOR
SEA UNA SOCIEDAD COOPERATIVA

Dado que la parte deudora-Promotor tiene la condicion de sociedad cooperativa, sus legales
representantes declaran y manifiestan expresamente como un elemento esencial que:

(I) La Cooperativa es una persona juridica de base asociativa, de manera que su personalidad juridica
subsiste con independencia de quiénes sean los asociados cooperativistas concretos; tiene, pues, vida
independiente de éstos.

(I) La Cooperativa tiene por objeto procurar al precio de coste, exclusivamente para los socios,
viviendas, servicios o edificaciones, pudiendo organizar el uso y disfrute de los elementos comunes y
regular la administracién, conservacion y mejora de los mismos en el modo que establecen los
Estatutos; y, asimismo, podra enajenar o arrendar a terceros no socios los locales o cualquiera otra
edificacién complementaria, destinandose los importe obtenidos en estas operaciones a la minoracién
del coste de las viviendas y anejos vinculados para los socios.
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(Ily En consecuencia la Cooperativa, ademas de no ser la destinataria final de las viviendas, realiza
una actividad de gestion, organizacion, direccién y administracién, que constituye el contenido de su
propia esencia y razon de ser de su propia actividad profesional, y con independencia de la existencia
o no de animo de lucro, lo que se constituye en otro elemento diferencial con los socios
cooperativistas; asi, la Cooperativa si actla en la presente financiacién dentro del ambito de su
propia actividad profesional.

CLAUSULAS GENERALES

PACTO OCTAVO. DOMICILIO DE PAGO, DEPOSITO ASOCIADO Y COMPENSACION

8.1 Domicilio de pago. La parte deudora tiene que pagar las cuotas, comisiones, gastos y cualquier
otra obligacién econdmica derivada de este contrato a través del depdsito a la vista (cuenta
corriente) asociado a este contrato y abierto en cualquiera de las oficinas de CaixaBank que indique
y del que sea titular Unico o cotitular indistinto o solidario. El pago se efectuara sin necesidad de previo
requerimiento mediante cargo en dicho depésito, a cuyo efecto la parte deudora faculta
irrevocablemente a CaixaBank a los efectos oportunos, oblighndose a tener saldo suficiente para
atender los mismos.

8.2 Depdsito asociado. La parte deudora tiene que mantener operativo hasta el vencimiento
(finalizacion) de este contrato un depdésito a la vista (cuenta bancaria) abierto en CaixaBank. Las
comisiones y gastos que se derivan de la apertura y mantenimiento de ese depdsito se indican en el
contrato de apertura.

8.3. Compensacion. El incumplimiento de las obligaciones de pago de la PARTE DEUDORA, faculta
a CaixaBank a compensar (cobrar) cualquier deuda mediante los derechos de crédito o valores
depositados que la parte deudora (y/o el fiador, si lo hay) mantenga en CaixaBank.

Para ello, la parte deudora (y/o el fiador, si lo hay) autoriza a CaixaBank a compensar esas obligaciones
de pago vencidas, ordinaria 0 anticipadamente, que no se hayan pagado y que, por tanto, han
generado deudas, con los derechos de crédito que tuviera por ser titular (individual, entre si o junto con
un tercero) de cualquier depdésito de dinero en efectivo, a la vista (cuenta corriente) o a plazo. Si existe
cotitularidad indistinta o solidaria, la compensacién podria alcanzar a la totalidad del depésito, de
acuerdo con lo que establece el articulo 1143 del Cédigo Civil. En caso de depdsitos a plazo,
consideraremos su saldo vencido y exigible para realizar la compensacion de la deuda.

Esa autorizacion se extiende a la venta o realizacién de los valores de los que la parte deudora (y/o el
fiador, si lo hay) fuese titular en cualquier depdsito, cuenta o expediente de valores de CaixaBank. En
tal caso, CaixaBank realizara la compensacion con cargo al producto obtenido.

8.4. CaixaBank realizard la compensacion Unicamente cuando existan deudas vencidas y no
pagadas. Lo notificaremos oportunamente a quien corresponda.

PACTO NOVENO. CONSTITUCION DE HIPOTECA

9.1. La parte deudora, manteniendo su responsabilidad personal ilimitada [O, S| HAY MAS DE UN
PRESTATARIO: 'manteniendo la responsabilidad personal solidaria e ilimitada de sus integrantes],
constituye hipoteca a favor de CaixaBank sobre las fincas descritas en el Antecedente primero de esta
escritura y en garantia del pago a CaixaBank de los conceptos indicados en el apartado siguiente.
9.2. La constitucion de hipoteca garantiza a CaixaBank el pago de:

. El capital prestado

. De los intereses remuneratorios sobre el capital prestado por el plazo de seis (6) meses, segun el tipo
inicial pactado o el tipo que resulte de lo pactado en la clausula “Tercera. Intereses ordinarios y
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procedimiento de revisién”, hasta el maximo establecido, asi como de las variaciones, al alza a la baja,
acordadas por las Partes.

. De los intereses de demora por el plazo de dieciocho (18) meses, segun el tipo acordado y hasta el
maximo establecido en la clausula de intereses de demora, y

. De la cantidad de LO FACILITARA LA OFICINA euros para costas y gastos,

segun la distribucién de responsabilidad acordado por las Partes que resulta del cuadro incorporado y
protocolizado en esta escritura en el Anexo del Cuadro de Distribucion, a tenor de lo establecido en el
articulo 216 del Reglamento Hipotecario.

9.3. A partir del momento en que se produzca, en su caso, la subrogacion en alguno de los préstamos
indicados en el Pacto Primero con motivo de la adquisicion de la finca hipotecada para su destino a
vivienda habitual, se hace constar que en caso de ejecucion de la vivienda habitual, las costas exigibles
al deudor no podran superar el cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva.

9.4. Asimismo, las partes, en lo que fuere menester aclaran que en el supuesto que el adquirente
subrogado, de conformidad con la facultad de opcién otorgada en la clausula “DECIMOSEXTA.-
Transmisién de las fincas y subrogacién en la deuda personal hipotecaria por los adquirentes”, optara
en la escritura de subrogacion de la deuda por la aplicacion de un tipo de interés fijo, la responsabilidad
hipotecaria en concepto de intereses remuneratorios de la finca adquirida, quedara concretada, dentro
del méximo inicialmente previsto, en el importe del tipo de interés remuneratorio fijo aplicable por el
mismo plazo pactado de seis meses.

PACTO DECIMO. EXTENSION DE LA GARANTIA

10.1. CaixaBank, la parte deudora, y el hipotecante no deudor, si lo hay, pactan que, junto con las
fincas que se hipotecan, y junto con todos los elementos, bienes y derechos que la ley entienda
hipotecados, también quedan hipotecados:

. los bienes muebles (objetos que pueden trasladarse de un lugar a otro, como electrodomésticos,
mobiliario, objetos decorativos, calderas y calentadores, etc.) que estén colocados permanentemente
en las fincas hipotecadas para adornarla, o por comodidad o para su explotacién, o para el servicio de
alguna industria, aunque puedan separarse sin que se deterioren o sin ocasionar deterioros en los
materiales de los que estan hechos;

. los frutos, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren;

. las rentas vencidas y que no han sido pagadas en el momento en que tenia que haberse cumplido
esa obligacion de pago

. todo tipo de edificios construidos o que se construyan, las mejoras en los edificios actuales o en
los futuros que se construyan y cualquiera de los terrenos agregados.

10.2 Las indemnizaciones por siniestro o por expropiaciones que se han realizado por ser de
utilidad publica total o parcial también quedan hipotecadas por disposicion legal.

La parte deudora o, si asi es, el hipotecante no deudor autorizan a CaixaBank a recibir directamente
el importe de esas indemnizaciones y a aplicarlas para cubrir total o parcialmente el préstamo. Si

sobrara alguna cantidad, desde CaixaBank la devolveriamos a la parte deudora.

10.3 Esta extension objetiva de la hipoteca tendra lugar sin alterar los derechos de terceros
poseedores de las fincas hipotecadas, de acuerdo con los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria.
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PACTO DECIMOPRIMERO. ACCION JUDICIAL

11.1  CaixaBank puede reclamar las consecuencias legales del incumplimiento de la obligacion de
pago a través de dos vias: la tutela en los juzgados o la tutela por via notarial (extrajudicial). CaixaBank
manifiesta expresamente la voluntad de no someterse a un convenio arbitral mediante el arbitraje de
consumo para resolver los conflictos que pudieran existir en relacién con este contrato.

Tutela judicial

11.2 SiCaixaBank decide recurrir a la tutela por la via judicial para cobrar una deuda, puede ejercitar
una accioén declarativa o una accién ejecutiva. En especial, puede ejercitar las acciones que recaigan
sobre el bien hipotecado. Para ello, se ajustara a lo que disponen las normas que regulan esas
acciones.

11.3 Aunque la cantidad que se presta es liquida desde que se formaliza este contrato, CaixaBank y
la parte deudora acuerdan que, en caso de reclamacién judicial, la cantidad que CaixaBank exigira
sera la que resulte de la liquidacion de la deuda que ésta realice en la forma acordada en este contrato
y segun certificacion librada por la misma. Esta certificacion estara intervenida por un fedatario publico
(notario/a) y se acompafiara a la correspondiente demanda. Esto no significa que se altere la
naturaleza del préstamo.

11.4 Para la ejecucion especial hipotecaria que establece el articulo 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, CaixaBank y la parte deudora:

a) Tasan las fincas hipotecadas, para su subasta, en el importe del valor actual de tasacion (coste de
reemplazamiento o de reposicion) que resulta del certificado de tasacién que se incorpora en el Anexo
de Tasacion de esta escritura.

Sin perjuicio de ello, también las partes pactan expresamente en este instrumento que el tipo de
subasta a aplicar a cada finca hipotecada a partir del momento en que se produzca la terminacién de
la obra -entendiéndose que esta se produce cuando se otorgue el correspondiente Certificado Final de
Obra por el arquitecto-director de la obra- seré el que consta para cada finca en hip6tesis de inmueble
terminado, en el certificado de tasacion que se acompafa en el Anexo de Tasacién de esta escritura
(segun la tasacion a futuro realizada conforme a la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo), siempre
gue dicho valor sea confirmado por el certificado final de tasacién que se realizar4 en el momento de
terminacién de la obra, y a cuyo efecto las partes haran constar mediante la suscripcién de instancia
privada dirigida al Registro de la Propiedad. Si de la tasacion realizada en ese momento resultara otro
valor (por la causa que fuere, entre otras, terminacion parcial o terminacién con modificacion respecto
del Proyecto para el que se obtuvo la licencia), éste sera el que quedara fijado como tipo de subasta,
y se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante la presentacion de la correspondiente
escritura publica que las partes deberan otorgar con dicho fin, incorporando certificado final de
tasacion. Todos los gastos y tributos derivados del otorgamiento del documento de confirmacion, o en
su caso modificacién, del valor de tasacion para subasta, asi como los derivados de su inscripcion en
el Registro de la Propiedad para su debida constancia, seran a cargo de la parte deudora. A tal fin, con
caracter previo a cualquier acto u otorgamiento, CaixaBank podra exigir de la parte deudora la oportuna
provisién de fondos comprensiva de tales conceptos.

b) Sefialan como domicilio para requerimientos y notificaciones el domicilio designado en la
intervencion de esta escritura para la parte deudora-Promotor. Ademas, se fija la siguiente direccion
de correo electronico [LO FACILITARA LA OFICINA] para recibir las correspondientes notificaciones
electrénicas. En este (ltimo caso, sera de aplicacion lo que dispone el parrafo segundo del apartado 1
del articulo 660 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Es decir, que CaixaBank podra practicar, de forma
acumulativa, no alternativa, los requerimientos y notificaciones a que haya lugar en la direcciéon de
correo electronico indicada, siempre que, previamente, los haya practicado en el domicilio sefialado.

No obstante, una vez finalizada la obra de construccién de las fincas hipotecadas, el domicilio a estos
efectos ser4 el de cada una de las fincas hipotecadas en garantia del préstamo respectivo.
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11.5 Si se opta por la ejecucién ordinaria de la hipoteca, CaixaBank, y la parte deudora acuerdan
expresamente que el valor, a efectos de subasta de las fincas hipotecadas, no sera el determinado en
el apartado anterior (punto 12.3), sino el que haya tasado para ello un perito designado conforme a los
articulos 637 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

PACTO DECIMOPRIMERO BIS. ACCION O VENTA EXTRAJUDICIAL

Tutela notarial

11.1  Si se produce una falta de pago del capital o de los intereses, CaixaBank podra reclamar el
préstamo y otros derechos derivados de este contrato. Para ello, CaixaBank podra ejecutar
extrajudicialmente los bienes hipotecados, de acuerdo con el articulo 1858 del Cédigo Civil y al
articulo 129 de la Ley Hipotecaria o aquellos que los sustituyan o complementen.

11.2 CaixaBank, y la parte deudora establecen como valor de tasacion de la finca hipotecada
inicialmente y de las fincas resultantes una vez terminada la edificacion, y sefialan como domicilio para
emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de tasacion de costas y liquidacién de
intereses y gastos, los mismos que se indican en el pacto anterior «Accion judicial».

11.3 CaixaBank realizara la venta extrajudicial por medio de un notario y con las formalidades

establecidas en el Reglamento Hipotecario. Para ello, la parte deudora [O, ' el hipotecante no deudor
'l designa a CaixaBank como mandataria para el otorgamiento de la escritura de venta de la finca.

PACTO DECIMOSEGUNDO. OTRAS GARANTIAS

12.1 Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones que se derivan de este contrato, la parte
deudora, o quien la reemplace en las obligaciones de este contrato, tendra que aportar nuevas
garantias si se dieran las siguientes circunstancias:

. lasolvencia de la parte deudora disminuye por cualquier causa y, por tanto, es inferior a la que
sirvié de base para concederle el préstamo, o

.lasolvenciade quien se subrogaen laparte deudorayy, por tanto, la reemplaza en las obligaciones
de este contrato, es inferior ala de la parte deudora.

Esas garantias podran ser:

. reales: por ejemplo, una hipoteca sobre una finca, o
. personales: por ejemplo, una fianza personal.

Las ofrecerd la propia parte deudora o quien la reemplace o una tercera persona, por la via de
superposicion de nuevas garantias reales o personales constituidas por el mismo deudor o por un
tercero a su favor.

12.2  Es importante tener en cuenta que la parte deudora disminuye su solvenciay pone en grave
riesgo la garantia hipotecaria si no tiene un seguro de dafios contratado o en vigor, que tiene
que ser uno de los seguros que se describen en el pacto siguiente «Obligacion de conservacion y
mantenimiento de la finca hipotecadax.

PACTO DECIMOTERCERO. OBLIGACION DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA
EINCA HIPOTECADA

13.1. La parte deudora y quien sea titular de la finca o fincas sobre las sobre las que se constituye la
garantia real de hipoteca tienen la responsabilidad de realizar todas las acciones necesarias para
mantener y conservar en correcto estado esos inmuebles sobre los que recae la hipoteca. Es una
obligacion esencial.
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13.2. Antes de su inicio y durante la construccion del inmueble, la parte deudora (Promotor) debe tener
y mantener contratado y a su cargo, los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999
de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacién

Una vez finalizada la construccion, la parte deudora (Promotor o subrogado), o en su caso el
hipotecante no deudor, se obligan a tener las fincas que se hipotecan aseguradas contra dafios
causados por incendio, explosién, hundimiento de terreno y elementos naturales, como la tormenta o
el granizo, en comparniia de notoria solvencia y durante toda la vigencia de este contrato.

13.3. En todos los casos, la suma asegurada debera coincidir con el valor de tasacion de la/s finca/s,
excluido el valor del suelo. La parte deudora debera comunicar al Asegurador la constitucion de la
hipoteca a favor de CaixaBank, a fin de que éste goce de todos los derechos que la Ley de Contrato
de Seguro reconoce al acreedor hipotecario. De este modo, en las condiciones de la pdéliza de seguro,
debera hacerse mencién expresa a que las fincas se encuentran hipotecadas y que CaixaBank es su
acreedor hipotecario incluyéndose, asimismo la obligacion del asegurador de notificar a CaixaBank la
falta de pago de la prima y cualquier modificacion o incidencia que afecte al seguro.

13.4. No tener un seguro de dafios contratado o en vigor supone que la parte deudora incumple
gravemente una de sus obligaciones esenciales.

PACTO DECIMOCUARTO. OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE DEUDORA

14.1 La parte deudora y los fiadores, si los hay, se obligan a facilitar a CaixaBank:

a) Cualesquiera documentos que les sea solicitado con el fin de dar cumplimiento a la normativa de
prevencion del blanqueo de capitales y procedimientos de “know your customer”.

b) A la mayor brevedad posible, aquella informacion que les sea solicitada a los efectos de asegurar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, e informarnos de cualesquiera
incumplimientos de contrato se produzcan o se anticipe que se vayan a producir.

¢) La informacién o documentacién que les sea solicitada sobre su respectiva situacién econémica,
patrimonial y contable, en un plazo méximo de quince diasy, en particular, a justificar documentalmente
gue se encuentran al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y
con sus trabajadores.

Las obligaciones establecidas en esta clausula permaneceran en vigor desde la fecha de esta
escritura y mientras esté pendiente de pago cualquier importe o esté en vigor cualquier
compromiso. Asimismo, esta clausulay el cumplimiento de las obligaciones que contempla se
consideran esenciales para el otorgamiento de esta escritura.

14.2. En caso que con ocasién de la transmision de una de las fincas hipotecadas, la parte deudora
(Promotor) haya pactado con el/la comprador/a la subrogacion de éste/a en la obligacion personal de
un préstamo sujeto a la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
debera comunicarlo a CaixaBank con al menos 30 dias de antelacion a la fecha de la firma
prevista, al objeto de que ésta pueda realizar el necesario analisis de su solvencia y dar cumplimiento
a los requisitos de informacion precontractual y el resto de obligaciones en dicha Ley y su desarrollo
reglamentario. Dicha comunicacion debera en cualquier caso cumplir asimismo con lo convenido en la
clausula siguiente de Tratamiento de Datos Personales de esta misma escritura.

PACTO DECIMOQUINTO. TRANSMISION DE LAS FINCAS Y SUBROGACION EN LA DEUDA
PERSONAL HIPOTECARIA POR LOS ADQUIRENTES

15.1. La parte deudora-Promotor no quedara liberada de sus obligaciones respecto de CaixaBank sino
una vez cumplidos los compromisos por la misma adquiridos en la presente escritura, 0 en su caso y
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una vez finalizada la construccion de las fincas descritas en el Antecedente Primero de esta escritura,
por subrogacion en los préstamos resultantes por terceros adquirentes de las fincas hipotecadas.

En cualquier caso, la subrogacién del adquirente en el préstamo que grave la finca adquirida supondra
la terminacién del periodo de carencia que, en su caso, estuviere vigente y el inicio del periodo de
amortizacion.

15.2. Condiciones ala subrogacién del préstamo promotor.

Para que CaixaBank pueda considerar la aceptacion de la subrogacion a favor de terceros adquirentes
del préstamo promotor, sera necesario:

. Que la edificacién se encuentre totalmente terminada, asi como conste dicha terminacién
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

. Que se hayan otorgado e inscrito en el Registro de la Propiedad el valor de tasacion a efectos de
subasta en hipotesis de obra terminada de conformidad con lo dispuesto en la clausula “Décimoprimera
Accion Judicial” de esta escritura.

. Que se hayan obtenido las autorizaciones administrativas que prevea la legislacién aplicable,
acreditativas de que la edificacién relne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en
la ordenacion urbanistica aplicable, o en su caso, la certificacion de su innecesariedad, emitida por la
Administracién competente.

Asimismo, los terceros interesados en adquirir las fincas cuya construccion se financia, deberan
solicitar debidamente a CaixaBank la autorizaciébn para subrogarse, tras la entrega de la
documentacién que ésta le requiera. En el supuesto que dicha solicitud de subrogacién fuera aceptada,
ademas de la informacion previa que CaixaBank, en su caso, haya de facilitar, se entregara a la PARTE
SUBROGADA para su incorporacién a la escritura de subrogacién, de un documento en el que
guedaran especificadas las condiciones contractuales aplicables al préstamo en el que se subrogue,
especificando de forma concreta si el préstamo queda sujeto al régimen de la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, asi como las condiciones de plazo de
amortizacién y de tipo de interés variable o fijo aplicable en funcion de las opciones que, en su caso,
haya elegido y manifestado la PARTE DEUDORA SUBROGADA, segln ha quedado contemplado en
las clausulas Segunda y Tercera Bis de esta escritura.

Por otro lado y para considerarse formalizada y aceptada la subrogacién a favor del tercero adquirente,
debera otorgarse la correspondiente escritura de compraventa con subrogacion en la que, con la
comparecencia de CaixaBank a los meros efectos de manifestar su conformidad y aceptacién a los
términos de la subrogacién, consten, como minimo, los siguientes pactos:

. Que el capital del préstamo aun no amortizado se descuenta del total precio de la transmisién

. Que el adquirente asume la deuda personal dimanante del préstamo hipotecario que grava la finca,
acepta el contenido de la presente escritura, copia de la cual manifieste obrar en su poder, y se obliga
al cumplimiento de todos sus pactos y condiciones

. Que conste protocolizada en dicha escritura la Ficha de Informacién al subrogado que haya sido
librada al efecto por CaixaBank, en la que consten las condiciones aplicables

. Que el adquirente, en caso de optar por la aplicacion del tipo de interés fijo una vez cumplidos los
requisitos de aplicabilidad previstos en esta escritura, manifieste de forma expresa optar por dicho tipo,
asi como aceptar el valor porcentual que como tipo de interés nominal anual fijo, se indica en la Ficha
de Informacién al Subrogado que CaixaBank le habra entregado con caracter previo a la subrogacion
y que debe constar protocolizada

. Que el adquirente, en caso de optar por la aplicacién de un plazo de amortizacion de los previstos en
esta escritura, manifieste de forma expresa la opcion escogida, y

. Que se autorice de forma expresa por los otorgantes de dicha escritura, para que CaixaBank pueda
obtener una copia auténtica de la misma a efectos ejecutivos.
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PACTO DECIMOSEXTO. CESION DE LA INFORMACION

16.1 La parte deudora vy, si los hay, sus fiadores y/o los hipotecantes no deudores autorizan a
CaixaBank para que pueda comunicar informacién sobre la presente operacion en caso de transmision
de la finca hipotecada, por cualquier titulo, a las nuevas personas titulares de la finca. La informacion
gue CaixaBank proporcionara es el nimero de la finca registral y el importe de la deuda a una fecha
determinada.

PACTO DECIMOSEPTIMO. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

17.1. Los datos personales de las personas que son parte en este contrato, asi como los de las
personas fisicas firmantes en representacion de aquéllas, seran incluidos y tratados en ficheros de
CaixaBank con la finalidad de gestionar este contrato y, si es necesario, para cumplir las obligaciones
normativas impuestas a las partes mientras el contrato esté vigente.

Cuando haya finalizado esa vigencia, CaixaBank conservara los datos, tal como indica la normativa,
exclusivamente para cumplir las obligaciones legales requeridas y para formular, ejercer o defender
reclamaciones y se conservaran hasta que prescriban las acciones derivadas de este contrato.

17.2. El titular de los datos puede ejercer los derechos de acceso, rectificacién, supresion, limitacién,
portabilidad y oposicion, de acuerdo con la normativa de aplicacion. Para ejercitar estos derechos
debera dirigirse a cualquiera de las oficinas de CaixaBank, o bien al domicilio social de ésta situado en
calle Pintor Sorolla, 2-4, 46002, Valencia, con la referencia “Proteccion de datos”.

17.3. Ficheros de cumplimiento o incumplimiento de obligaciones dinerarias

En el supuesto de impago de cualquiera de las obligaciones dinerarias derivadas de este contrato,
CaixaBank podra comunicar, en las condiciones y con los requisitos previstos en la normativa, los datos
del impago a los siguientes sistemas de informacion crediticia:

. Fichero Asnef: Asnef Equifax Servicios de Informacion sobre Solvencia y Crédito. Apartado de
correos10546, 28080 Madrid (sac@equifax.es)

. Fichero Badexcug: Apartado de correos 1188, 28108 Alcobendas (badexcug@experian.com)

El titular de los datos puede ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, supresion,
limitacién, portabilidad de sus datos personales y a no ser objeto de una decisién automatizada, de
acuerdo con la ley, ante estos ficheros de cumplimiento o incumplimiento en las direcciones indicadas.

17.4. Para el supuesto de que la parte deudora-Promotor comunique a CaixaBank los datos
personales de los compradores de las fincas de la promocion que es objeto de financiacion mediante
la presente operacion de financiacién, manifiesta y garantiza a CaixaBank:

a) Que ha obtenido u obtendra de forma previa a la comunicacion de dichos datos a CaixaBank, el
consentimiento expreso e inequivoco de los compradores para dicha comunicacion, con la finalidad de
tratarlos con el objeto de contactarle telefénicamente a los efectos de informarle de las posibilidades
de financiacion para la adquisicion de la vivienda. Dicho consentimiento lo obtendr4d mediante la
cumplimentacién y firma del formulario que se incorpora a esta Escritura como Anexo de Datos
Personales de Compradores, o incorporacién de su contenido en el clausulado del correspondiente
contrato de compraventa.

b) Que permitird a CaixaBank el conocimiento directo de la efectiva suscripcion de los formularios
antes expresados mediante la exhibicién de cuantos originales o entrega de fotocopias del mismo le
solicite.

¢) Que mantendra indemne a CaixaBank facultdndola para repercutirle el monto de todo tipo de
indemnizaciones, sanciones y gastos derivados de reclamaciones de las personas afectadas, o
promovidas de oficio por la autoridad competente, por negligencia y/o falta de confidencialidad, uso,
tratamiento, comunicacién indebidos o cualquier otra infraccién de las normas de proteccién de los
datos personales, siempre que le sea imputable.
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PACTO DECIMOCTAVO. CONVENIOS CONCURSALES

18.1  CaixaBank puede adherirse o votar favorablemente a un convenio concursal, a un plan de
reestructuracion o a un plan de continuacién, segin proceda, (incluidas sus modificaciones) de la parte
deudora o, en su caso, de cualquiera de sus integrantes, de algin garante o de quiénes hubiesen
constituido derechos reales de garantia para la cobertura de la financiacién que se instrumenta en este
documento, cualquiera que fuese el contenido de tal convenio, plan de reestructuracion o plan de
continuacion, incluso si implicase quitas y/o esperas hasta el maximo legal.

Este hecho no afecta a los derechos de CaixaBank frente a codeudores, fiadores y/o garantes distintos
de aquel respecto al cual se hubiese aprobado el convenio, plan de reestructuracion o plan de
continuacion, quienes consienten expresamente dicha adhesién o voto favorable y no podran invocar
ni la aprobacién ni los efectos del convenio, plan de reestructuracién o plan de continuacion, segun
proceda, (incluidas sus modificaciones), en perjuicio de CaixaBank.

PACTO DECIMONOVENO. ENERVACION (Pacto aplicable Gnicamente a la parte deudora-
Subrogada)

19.1. Por asi consentirlo CaixaBank en beneficio de la parte deudora SUBROGADA que ostente la
condicion legal de CONSUMIDOR, se hace constar que en caso de ejecucion hipotecaria, judicial o
extrajudicial, con reclamacién de la totalidad de la deuda, por resoluciéon o vencimiento anticipado, la
parte deudora subrogada podra enervar (poner fin) la ejecucién hipotecaria en su beneficio si consigna
el importe de la deuda vencida en ese momento. Esa enervacion podra realizarla tanto si el bien
hipotecado es su vivienda habitual o como si no lo es.

El importe de la deuda comprendera todos los conceptos incluidos en la reclamacion judicial si
no hubiera habido resolucion (finalizacién) o vencimiento anticipado, mas las costas judiciales que
tuviera que pagar la parte deudora. Si se opta por una ejecucion extrajudicial por notario, la parte
deudora tendra que abonar los honorarios notariales y los gastos que le correspondan legalmente.

19.2. La parte deudora puede enervar la ejecucién hipotecaria hasta el dia en que se sefiale la
celebracién de la subasta si, en caso de que fuera necesario, tuviéramos que subastar la finca
hipotecada.

Puede enervar una ejecucion hipotecaria en una o0 mas ocasiones sin necesidad de que transcurra un

plazo minimo entre enervaciones y sin que ello afecte a otros derechos que puedan corresponderle
legalmente.

PACTO VIGESIMO. COMUNICACIONES A LA PARTE DEUDORA

20.1 La parte deudora recibira de CaixaBank los comunicados relacionados con este contrato de
préstamo hipotecario a través de uno o varios de los siguientes canales:

a) La direccién de correo electrénico que ha ofrecido la parte deudora. CaixaBank utilizara este
canal de comunicacién para enviar distintos tipos de comunicados, incluidos los que deben ser
fehacientes (burofaxes electronicos).

Un envio es considerado fehaciente solo si CaixaBank puede probar ante terceros, segln la normativa
aplicable, la autenticidad, integridad y recepcion del correo electronico. Esos terceros pueden ser los
tribunales de justicia, el Banco de Espafia u otras autoridades y administraciones competentes.
Concretamente, CaixaBank puede enviar por correo electronico:

. requerimientos de pago,

. hotificaciones sobre el vencimiento anticipado de la operacion, u

. otras notificaciones que deban remitirse de manera fehaciente (como prueba) de acuerdo con
laley.

También podran utilizar la direccién de correo electrénico de la parte deudora:
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. el/la notario/a que autorice esta operacion de préstamo,
. ellla registrador/a de la propiedad encargado de la inscripcion de la hipoteca, para enviar
comunicados relacionados con la autorizacion e inscripcion de la operacién hipotecaria; vy, si es
necesario,
. el juzgado, para enviar notificaciones segun lo previsto en «10. Pacto décimo. Accién judicial»

El correo electrénico es un canal de notificaciones de extraordinaria relevancia tanto para
CaixaBank como para el Registro de la Propiedad. Por esta razén, la parte deudora tiene que
mantenerlo siempre actualizado.

b) El teléfono mavil. CaixaBank podra enviar comunicados a través de la mensajeria instantdnea que
la parte deudora tenga instalada en su(s) dispositivo(s), como SMS o la aplicacion push de CaixaBank.
Se enviaran por este medio comunicados urgentes o recordatorios sobre notificaciones que se han
enviado por otros canales. Con ello, se pretende destacar su relevancia o asegurar su recepcion.

Si la parte deudora cambia de numero(s) de teléfono movil, tendra que comunicarlo a CaixaBank tan
pronto como sea posible.

c) El servicio de banca digital de CaixaBank (CaixaBankNow). Si la parte deudora lo tiene
contratado, CaixaBank puede enviarle a través de este servicio cualquier comunicado relacionado con
este contrato.

Concretamente, puede enviar comunicados recurrentes, como las liquidaciones periddicas.

d) La direccién de correo postal. Esta via de comunicacion es complementaria a cualquiera de los
otros canales de comunicacion. Solo se utilizard desde CaixaBank si la parte deudora no tiene ninguno
de los canales de comunicacion anteriores.

PACTO VIGESIMOPRIMERO. COMPETENCIA JUDICIAL Y LEGISLACION APLICABLE

21.1 Este contrato estd sujeto a la ley espafiola y sometido a la competencia de los tribunales
espafioles.

PACTO VIGESIMOSEGUNDO. QUEJAS Y RECLAMACIONES

22.1 La parte deudora puede dirigir sus quejas o reclamaciones al Servicio de Atencién al Cliente del
Grupo CaixaBank a través de los siguientes canales:

. correo postal, dirigido al Servicio de Atencion al Cliente de CaixaBank, situado en la calle Pintor
Sorolla, 2-4, 46002 Valencia;

. correo electrénico dirigido a la direccidn: servicio.cliente @caixabank.com;

. un formulario especialmente habilitado para ello y que puede encontrarse en el apartado
«Reclamaciones» de la pagina web de CaixaBank: www.caixabank.es; o

. en cualquiera de nuestras oficinas abiertas al publico.

22.2 El Servicio de Atencion al Cliente del Grupo CaixaBank respondera en los siguientes plazos:

. dos meses, si el reclamante no es consumidor;
.un mes, si el reclamante es consumidor;

22.3 Sitranscurridos los plazos especificados el Servicio de Atencidn al Cliente del Grupo CaixaBank
no ha resuelto la reclamacion o no se esta de acuerdo con la respuesta, la parte deudora que reclama
tiene derecho a presentar la reclamacioén en el Servicio de Reclamaciones del Banco de Espafia. Para
ello, podra dirigirse a:

. su direccién postal: calle Alcala, 50, 28014 Madrid; o
. Su pagina web: www.bde.es.
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[EN LOS SUPUESTOS EN QUE SE DESEE ESTABLECER AFIANZAMIENTO SOLIDARIO DE
PERSONA JURIDICA DEBERA CONSIGNARSE EL SIGUIENTE PACTO. EN CASO CONTRARIO
DEBERA ELIMINARSE Y RENUMERAR LAS CLAUSULAS POSTERIORES:

(ATENCION: NO PODRAN INCORPORARSE FIADORES PERSONAS FiSICAS A LA OFERTA DE

FINANCIACION QUE CONTEMPLA ESTA MINUTA, AL NO CONTENER SUS PACTOS LA
SUMISION Y ESPECIALIDADES DE LA LCCI)

PACTO VIGESIMOTERCERO. AFIANZAMIENTO SOLIDARIO (GARANTIA PERSONAL)

23.1. Este contrato de fianza constituye un negocio juridico autbnomo y es especificamente producto
de una negociacioén individual previa en la que la entidad y la entidad (en
adelante “parte fiadora”) han consentido libremente en comparecer en este acto para prestar fianza
solidaria.

Esto significa que cada uno de los integrantes de la parte fiadora responde directamente, sin ningun
tipo de beneficio y con las mismas condiciones que la parte deudora, de las deudas que la parte
deudora genere por este préstamo hipotecario.

23.2 La parte fiadora garantiza solidariamente con la parte deudora, el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por ésta en la presente escritura de préstamo hipotecario. De este modo,
CaixaBank, si se da el caso, podra dirigirse indistintamente contra la parte deudora, contra todos los
fiadores o contra cualquiera de ellos, o contra la parte deudora y contra la parte fiadora al mismo
tiempo.

23.3 La parte fiadora renuncia a los siguientes beneficios:

. Renuncia al beneficio de excusién. Esto significa que la parte fiadora no podra oponerse a la
reclamacién de CaixaBank, incluso cuando la parte deudora es solvente.

. Renuncia al beneficio de orden. Esto significa que la parte fiadora no puede pedir que CaixaBank
reclame la deuda a la parte deudora en primer lugar.

. Renuncia al beneficio de divisidn. Esto implica que la parte fiadora no puede hacer que CaixaBank
solo le reclame una parte de la deuda.

23.4 Esta fianza es completamente independiente de las demas garantias que puedan asegurar la
operacion de préstamo o de las demas acciones que puedan derivarse de esta operacion.

23.5 Derecho de Compensacién de CaixaBank. CaixaBank puede compensar (cobrar) las deudas
gue la parte deudora genera si incumple sus obligaciones de pago con derechos de crédito que la parte
fiadora tenga con CaixaBank o con valores depositados.

Para ello, si la parte deudora incumple sus obligaciones de pago, la parte fiadora autoriza a
CaixaBank acompensar las obligaciones de pago vencidas y que no ha pagado la parte deudora
derivadas de este contrato. CaixaBank podra compensar esas deudas vencidas de manera ordinaria
0 anticipada.

CaixaBank realizar4 esa compensacion con derechos de crédito que la parte fiadora tenga con
CaixaBank, es decir, se compensara la deuda con cualquier depésito de dinero en efectivo,
depdsito a la vista (cuenta corriente) o a plazo de los que la parte fiadora es titular o cotitular
(fiadores cotitulares entre si o fiadores cotitulares con otras terceras personas). En caso de
cotitularidad indistinta o solidaria, de acuerdo con lo que establece el articulo 1143 del Codigo Civil, la
compensacion podra alcanzar a la totalidad del depdésito.

En caso de depositos a plazo, su saldo se considerara vencido y exigible para realizar la compensacion
de la deuda.
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La autorizacion para la compensacién se extiende a la venta o realizacion de los valores de los que
la parte fiadora sea titular en cualquier depésito, cuenta o expediente de valores de CaixaBank,
efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En cualquier caso, CaixaBank Unicamente compensara obligaciones de pago cuando existan deudas
vencidas y no pagadas, notificando oportunamente la compensacion a quien corresponda.

La parte fiadora fija como Unico domicilio para natificaciones y requerimientos, el sefialado en la
comparecencia de esta escritura.

[EN LOS CASOS EN QUE SE DESEE LIMITAR LA EFICACIA DEL AFIANZAMIENTO, DEBERA
ANADIRSE: "El presente afianzamiento solidario dejara de surtir efectoen el momento en que la
cantidad pendiente de pago, no exceda de euros
( euros). "]

PACTO VIGESIMOCUARTO. SOLICITUD DE EXENCIONES

INCLUIR EL PARRAFO QUE CORRESPONDA SEGUN LA TRIBUTACION APLICABLE:
OPERACIONES SUJETAS A IVA

Operaciones sujetas a IVA. Este préstamo esta sujeto al Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA). Sin
embargo, dado que esti exento de este impuesto segun el articulo 20. Uno.18.c) de la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, no esta sujeto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales por el concepto de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas.

[SI LA FINCA TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA
FINANCIACION FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA ANADIRSE: Ademas, este préstamo esta
exento del impuesto sobre Actos Juridicos Documentados, segun el articulo 45.1.B), nimero 12, del
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. POR EL CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA ADQUIRIRLA,
SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL GESTOR DEL
DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

OPERACIONES SUJETAS A IGIC (CANARIAS)

Operaciones sujetas a IGIC (Canarias). Este préstamo estd sujeto al Impuesto General Indirecto
Canario (IGIC). Sin embargo, dado que esta exento de él segun el articulo 50. Uno.18.c) de la Ley
4/2012, de 25 de junio, de Canarias, de Medidas Administrativas y Fiscales, no esta sujeto al Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales por el concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas.

[SI LA FINCA TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA
FINANCIACION FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA ANADIRSE: Ademas, este préstamo esta
exento del Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados, segun el articulo 45.1.B), nimero 12, del
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. POR EL CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA ADQUIRIRLA,
SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL GESTOR DEL
DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

OPERACIONES SUJETAS A IPSI (CEUTA Y MELILLA)

Operaciones sujetas a IPSI (Ceuta Y Melilla). Este préstamo esta sujeto al Impuesto sobre la
Produccidn, los Servicios y la Importacion (IPSI) pero no esta sujeto al Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales por el concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas porque esta exento del IPSI
segun el articulo 20. Uno.18c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido, por remision del articulo 14 de la Ley 8/1991, de 25 de marzo, por la que se aprueba el arbitrio
sobre la produccién y la importacién en las ciudades de Ceuta y Melilla.
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[SI LA FINCA TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA
FINANCIACION FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA ANADIRSE: Ademas, le corresponde la
exencion por el concepto de Actos Juridicos Documentados, segun el articulo 45.1.B), nimero 12, del
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. POR EL CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA ADQUIRIRLA,
SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL GESTOR DEL
DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

Cada uno de los otorgantes de este documento autoriza y da mandato expreso a

, con N.I.F. y domicilio a efectos
de notificaciones en y correo
electrénico _ LO FACILITARA LA OFICINA , para que, en su nombre vy

representacion pueda realice las siguientes acciones:

. Presentar en el Registro de la Propiedad esta escritura y, si las hay, las escrituras que se hayan
podido formalizar o que se formalicen para inscribirlas en él

. Remitir de forma telematica a los otorgantes de esta escritura, la nota simple literal de su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, asi como la nota de despacho y calificacion, indicando las clausulas no
inscritas y la motivacién de su respectiva suspension o denegacion.

. Llevar a cabo las gestiones y declaraciones que corresponden, como sujetos u obligados tributarios,
en relacion con los actos que se contienen en dichas escrituras, para comunicar a la Administracion
los datos que se necesitan para pagar los impuestos que se generen como consecuencia de tales
actos.

. Ofrecer informacién encaminada a calificar y cuantificar el importe a ingresar o la cantidad que resulte
a compensar o devolver.

. Interponer todos los recursos que sean convenientes.

. Dirigir comunicaciones a la Administracién para proteger los derechos de los otorgantes a los que
representa.

. Recibir de la Administracion todas las comunicaciones y notificaciones que sean necesarias, dirigidas
a los otorgantes.

. Presentar escrituras ante los registros publicos pertinentes para que las inscriban en ellos.

PRESENTACION TELEMATICA

De acuerdo con lo que dispone el articulo 112 de la Ley 24/2002, en su redaccién dada por la Ley
24/2005, y el articulo 249.2 del Reglamento Notarial, los comparecientes me solicitan que envie al
Registro de Propiedad una copia electrénica autorizada de esta escritura para que la registre. Para
ello, se considera que presenta la escritura, por designacion de los comparecientes, el mandatario
antes indicado.

Asimismo, se me solicita que se informe a la Oficina Liquidadora correspondiente del otorgamiento de
la presente escritura y que remita informacion y/o documentacién que normativamente sea preceptiva
en cumplimiento de mi deber de colaboracién con el Administracion Tributaria para la liquidacion del
tributo correspondiente.
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ANEXO DE TASACION

INCLUIR CERTIFICADO DE TASACION
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ANEXO DE FORMULAS

PRESTAMO N° OFICINA

* k% k% % %

Férmula aritmética nimero 1
FORMULA ARITMETICA DE CALCULO DEL IMPORTE ABSOLUTO DE LOS INTERESES
DEVENGADOS Y LIQUIDABLES DIA A DIA:

| =c.r.t/ 36500

siendo "I" la suma de intereses buscada, "c" el capital correspondiente a la operacién, "r" el tipo de
interés nominal anual aplicable y "t" el nUmero de dias cuyos intereses deben calcularse.

* k k k%

Férmula aritmética numero 2 (canon francés)

FORMULA ARITMETICA DE DESARROLLO DEL CUADRO DE AMORTIZACION, CON CUOTA
CONSTANTE:

ak = Ck. [(r/m) / [1-[1+(r/m)] -n ]]

siendo "a k " la cuota mixta de amortizacion e intereses; "Ck" el capital pendiente de amortizacion al
inicio del periodo; "r", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno; "m", el nimero de periodos de
liquidacion del préstamo comprendidos en un afio y "n", el nimero de periodos de liquidacién (de pago

de amortizacién de capital e intereses) pendientes.
* Kk k k%

Formula aritmética nimero 3

FORMULA ARITMETICA DE CALCULO DEL IMPORTE ABSOLUTO DE LOS INTERESES DE CADA
PERIODO DE PAGO, TANTO DURANTE EL TIEMPO DE CARENCIA DE AMORTIZACION COMO
DURANTE EL DE DEVOLUCION DEL CAPITAL:

I =c.r/n.100
siendo "I" el importe absoluto de los intereses del periodo, "c" el capital pendiente de amortizacién al

inicio de cada periodo, "r" el tipo de interés nominal anual aplicable y "n" el nUmero de periodos de
liquidacion del préstamo comprendidos en un afio.

* Kk k %k %

Formula aritmética niumero 4

FORMULA ARITMETICA DE CALCULO DEL IMPORTE ABSOLUTO DE LOS INTERESES DE
DEMORA DEVENGADOS Y LIQUIDABLES DIA A DIA;:

| =c.r.t/ 36500
siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "c" el montante impagado, "r" el tipo de

interés nominal anual de demora aplicable y "t" el nimero de dias transcurridos desde el dia siguiente,
inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se satisfaga el débito.

* k% k% %k %
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Férmula aritmética nimero 4 bis

| =c.r.t/ 36500
siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "c" el capital impagado, "r" el tipo de interés

nominal anual de demora aplicable, y "t" el nimero de dias transcurridos desde el dia siguiente,
inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se satisfaga el débito.
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ANEXO DE DATOS PERSONALES DE COMPRADORES

D.[], mayor de edad, con domicilio en[], NIF [], con n° de teléfono [ ] y correo electrénico [ ], comprador
de la vivienda sita en [ ] de [ ] (en adelante, “la Vivienda”), mediante la suscripcion del presente
documento CONSIENTE Y AUTORIZA expresamente a [DENOMINACION SOCIAL O NOMBRE DEL
PROMOTOR CEDENTE DE LOS DATOS] para que comunique a CaixaBank, S.A, con NIF
A08663619, sus datos de contacto, con la finalidad de que esta Ultima los trate con el objeto de
contactarle, telefonicamente o por correo electrénico, a los efectos de informarle de las posibilidades
de financiacién para la adquisicion de la Vivienda. Este consentimiento serd revocable en cualquier
momento, sin efectos retroactivos.

Si usted lo consiente mediante la firma del presente documento, CaixaBank (con NIF A-08663619, y
domicilio en ¢/ Pintor Sorolla, 2-4, Valencia), como responsable del tratamiento, tratara sus datos
Unicamente para finalidad indicada y mientras usted no se oponga al consentimiento otorgado, siendo
sus datos conservados a los Unicos efectos de cumplir las obligaciones legales requeridas, y para la
formulacién, ejercicio o defensa de reclamaciones. Puede contactar con el Delegado de Proteccion de
datos de CaixaBank a través de: www.caixabank.com/delegadoprotecciondedatos.

Asimismo, estos datos podran ser comunicados a autoridades y organismos publicos, para el
cumplimiento de una obligacién legal requerida, asi como a proveedores de servicios y a terceros
necesarios para la gestion y ejecucion de las relaciones derivadas del servicio y/o contractuales.

El titular de los datos de caracter personal podra ejercer los derechos en relacién a los mismos de
acuerdo con la normativa vigente, en las oficinas de CaixaBank, en el APARTADO DE CORREOS 209-
46080 VALENCIA o en www.caixabank.com/ejerciciodederechos.

Asimismo, puede dirigir las reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos de caracter personal
a la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

(FIRMA)
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ANEXO DEL CUADRO DE DISTRIBUCION

Cuadro distribucion responsabilidad hipotecaria.
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